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HQP PONG MUA BAN CAN HQ CHUNG CU
Sé: .../....HDMB-CHCC

Can ctr Bo luat Dan sy ngay 24 thang 11 nam 2015;

Can ct Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nim 2024;

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ct Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can ctr Luat stra doi, b6 sung mot s6 diéu cua Luat Dit dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha o s6
27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luat Cac to chuc tin
dung s6 32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nim 2024;

Can ctr Luat Bao vé quyén loi ngudi tiéu dung ngay 20 thang 6 nam 2023;

Cin cir Nghi dinh s6 55/2024/ND-CP ngay 16 thang 5 naim 2024 cua Chinh phi quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cua Luat Bao vé quyén lgi ngudi tidu ding;

Can ctr Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2022 ctia Chinh phil quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Kinh doanh bat dong san;

Can ctr Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh phil quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Nha o;

Can ctr Nghi dinh s6 30/2019/ND-CP ngay 28 thang 3 nim 2019 ctia Chinh phu sira doi, bd
sung mdt sé diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Nha o;

Can ctr Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 ctia Chinh phi sira doi, bo
sung mot sd didu ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 niam 2015 quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot sé didu cua Luat Nha o;

Can cit Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nim 2016 cua Bo Xay dung Ban
hanh Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu;

Can ctr Thong tu sb 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 cua B6 X4y dung hudng
dan thyc hién mot sd ndi dung ctia Luat Nha & va Nghi dinh s 99/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 nim 2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu
cua Luat Nha ¢;

Cin ctr Thong tu s6 22/2016/TT-BXD ngay 01 thang 7 nim 2016 cua Bo Xay dung bii bo
toan bd hodc mot phan vian ban quy pham phéap luat c6 quy dinh vé diéu kién dau tu kinh
doanh do B¢ Xay dung ban hanh hodac lién tich ban hanh;

Can ctr Thong tu s6 06/2019/TT-BXD ngay 31 thang 10 nim 2019 cua Bo Xay dung stra doi,
bd sung mot s6 didu cua cac Thong tur lién quan dén quan 1y, sir dung nha chung cu;

Cin cir Thong tu s6 07/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 cua Bo Xy dung sira doi,
bd sung, bai bo mot sb didu ctia Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2016 va
Thong tu s6 02/2016/TT-BXD ngay 15 thang 02 nim 2016 ciia Bo truong Bo Xay dung;
Cin ci Gidy Chung nhan dang ky doanh nghiép ma s6 3703078781 do S¢ Ké hoach va Pau
tu tinh Binh Duong chimg nhan 1an dau ngay 19 thang 8 nim 2022;
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Cancu Quyet dinh s6 ... ngay ... thang ... ndm ... cta ... vé viéc phé duyét dd an Quy hoach
Téng mit bang ty 1¢ 1/500 du an...(2);

Can cu Quyet dinh s6 ... ngay ... thang ... nim ... caia UBND tinh Binh Duong cho phép
Cong ty Co phan Pau tu Phat trién D6 thi A&T Binh Duong chuyén muyc dich sir dung dat
dé thyc hién dy an ... tai ...(2);

Can ctr Gidy chung nhan thim duyét thiét ké vé phong chay va chita chay s ... ngay ...
thang ... nam ... (3) cta Cuc canh sat phong chay, chira chay va ciru nan, ciru ho;

Can ctr Gidy phép xay dung s6 ... ngay ... thang ... nim ... (4) cua SO Xay dung tinh Binh
Duong;

Can ctr Van ban s6 ... ngay ... thang ... ndm ... cua S& X4y dung tinh Binh Duong vé viéc
huy dong von theo hinh thirc ban nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an...(5);

Can ctr Thong bao sd ... ngay ... thang ... ndm ... (6) cua S¢ Cong thuong tinh Binh Duong
v€ viéc chap nhan dang ky hop dong mau, diéu kién giao dich chung;

Can cu Giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat do So tai nguyen va Moi truong tinh Binh Duong cap (Thu:a iy quyén UBND tlnh) ngay

. thang .. : SO 80 ...; Thira dat s6 ...; To ban d6 s6 ...; Dién tich dat: ... m% Muc
dich sur dung dét. Dat O tai do th;, Thoi han st dung: ....(7)

Cdc Bén duwéi day gom:
I. BEN BAN CAN HQ CHUNG CU (sau diy goi tit 1a Bén ban):

- Tén t6 chic: CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI A&T BINH
DUONG

- Gidy chiing nhan ding ky doanh nghiép s6: 3703078781

- Nguoi dai dién theo phap luét: ... Chucvu: ...ooooviiiiin..
(Truong hop la nguoi dai dién theo iy quyén thi ghi theo gidy iy quyen (van ban uy quyen)
SO..cv.... (néu c6). Thé can cudc cong dan (hé chiéu) soé: ... cdp ngay: ..../..../......, tai
.......... )

- Pia chi: 54C Khu phd Hoa Long, Phuong Lai Thiéu, Thanh phé Thuin An, Tinh Binh
Duong

-DPién thoat HEN hE: . ....oooiiiiieeeeeeeeeeeee e | SF: 5 S
= S8 1A1 KNOAN ... Tai Ngan hang: .........cccccovveennenn.
- Mi s thué: 3703078781

(1), (2), (3), (4), (5), (6), (7): Ghi cu thé cdc cdn cit lién quan dén viéc mua ban can ho

chung cu.

Triong hop Nha nuéce cé siva doi, thay thé cdc van ban phdp ludt ghi tai phan cdn cik ciia
hop dong nay thi bén ban phai ghi lai theo so, tén van ban maoi da thay doi.



II. BEN MUA CAN HQ CHUNG CU (sau day goi tit 12 Bén mua):

- T8N tO CHTC, CA TNAN (1)} weveveee ettt ettt en et e st en e

- Thé cin cude cong dan/ho chiéu (2) sb: ............. cAp ngay:.../.../o....... Jtal .
= NOTAANG KY CU LI et e e e
-PIa Chi LIEN NE: oot e e e
-Pién thoai li€n hé&: ...........cooeivviiin. Fax (néu (670) TSRS
- S6 tai khodn (NéU €O): wvuvveeeeeeeeeeeeeen. Tai Ngan hang ........ccccovvviiiiiiiieiiee,

= M2 SO tHUE (U CO): veeeeeeeeeeeeeeee ettt en et
Hai bén dong y ky két ban hop dong mua bdn can hd chung cuw nay véi cdc diéu, khodn sau dady:
Piéu 1. Giai thich tir ngir

Trong hop dong nay cic tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. “Can ho™ 1a can ho c6 cong ning sir dung dé & va cac phan dién tich c6 cong nang sir dung
khac (néu c6) trong nha chung cu duge ban kém theo cin ho tai hop dong nay, bao gom: “Cin
ho” duoc xay dung theo cdu trac kiéu khép kin theo thiét ké di duoc phé duyét thudc nha
chung cu do Cong ty C6 phan Pau tu Phat trién D6 thi A&T Binh Duong dau tu xay dung
v6i cac thong tin, dic diém cua can ho chung cu duge mo ta tai Diéu 2 cua hop dong nay va
“Phén dién tich khac” trong nha chung cu (néu co) va céc trang thiét bi ki thuat str dung riéng
gan lién v6i can ho va cac phan dién tich khdc ma Bén mua s& mua tir Bén ban theo thoa
thuan giita cac bén tai hgp dong nay; “phan dién tich khac” 1a cac phan dién tich trong nha
chung cu khong nam trong dién tich san xdy dung cin h nhung duoc ban cing véi cin ho
tai hop dong nay.

2. “Nha chung cu” 13 toan bo nha chung cu c6 cin hd mua ban do Cong ty C6 phan Pau tu
Phat trién D6 thi A&T Binh Duong lam chu dau tu, bao gém cac can hg, dién tich kinh doanh,
thuong mai va cac cong trinh tién ich chung cta toa nha, ké ca phan khudn vién (néu co)
dugc xay dung tai 6 quy hoach SO e, thudcduan .........ooovvvvvvvennnns , phuong/xa
.............. , quan/huyén/thi xa ...................(3), tinh Binh Duong.

3. “Hop déng” 1a hop d@)ng mua ban can ho chung cu nay va toan bg cac phu luc, tai li¢u dinh
kem cling nhu moi stra doi, bo sung bang van ban doi voi hgp dong nay do cac bén lap va ky
két trong qua trinh thyc hi¢n hop dong nay.

4. “Gia ban can hg” 1a tong s6 tién ban can ho dugc xac dinh tai Bi€u 3 cua hop dong nay.

(1): Neu la té chikc thi ghi cdc thong tin vé t6 chirc; néu la cd nhan thi ghi cdc théng tin vé cd
nhén, néu cé nhiéu nguoi mua la cd nhan cung dung tén trong hop dong thi tai muc ndy phai
ghi day dii thong tin vé nhitng nguoi cing mua can hé chung cu; khong can cé cdc néi dung
vé Gidy chitng nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chirng nhdn dang ky dau tw, nguoi dai dién
phap ludt cua doanh nghiép.

(2): Néu la to chirc thi ghi s6 Gidy chirng nhdn ddng ky doanh nghiép hodc Gidy chimg
nhan dang ky dau tu.

(3): Ghi cu thé doi véi cdc phan théng tin dé trong.



5. “Bao hanh can h¢” 1a vi¢éc Bén ban can hd chung cu thuc hi¢n trach nhi€ém bao hanh can
ho6 chung cu theo quy dinh cua phap ludt dé khic phuc, sira chira, thay thé cac hang muc dugc
liét ké cu thé tai Pidu 9 cua hop dong nay khi bi hu hong, khiém khuyét hoac khi van hanh
st dung khong binh thuong ma khong phai do 16i cua ngudi sir dung cin hd giy ra trong
khoang thoi gian bao hanh theo quy dinh ctia phap luat nha &, phap luat xay dung va theo
thoa thuén trong hop dong nay.

6. “Dién tich san xay dyng cdn hg” la dién tich san xay dung cua cdn hg bao gom ca phan
dién tich ban cong va 16 gia gan lién voi can hd d6 duoc tinh tir tim tudong bao, tudng ngan
can hg, bao gom ca dién tich san c¢6 cot, hop k¥ thuat nam bén trong can hd.

7. “Dién tich st dung can ho” Ia dién tich san xay dyng dugc tinh theo kich thudce thong thuy
cua can ho: bao gom ca phan dién tich tudng ngin cac phong bén trong cin ho va dién tich
ban cong, 16 gia gan lién voi can ho d6; khong tinh twong bao ngdi nha, twong phén chia cac
can ho va dién tich san co6 cdt, hop ky thuét nam bén trong can ho. Khi tinh di¢n tich ban
cong, 16 gia thi tinh toan bo dién tich san, truong hop ban cong, 16 gia ¢ phan dién tich tudng
chung thi tinh tir mép trong cua tudng chung duoc thé hién rd trong ban vé thiét ké mat bang
can hd da dugc phé duyét; dién tich st dung can hg dugc ghi vao Giéy chirng nhan cép cho
nguoi mua can ho.

8. “Phan s& hitu riéng ctia Bén mua” 1a phan dién tich bén trong cin ho, bén trong phan dién
tich khac trong nha chung cu (néu c6) va cac trang thiét bi k¥ thuat str dung riéng gan lién
vO1 can hg, phan dién tich khac; cac phan dién tich nay dugc cong nhén la s¢ hitu riéng cua
Bén mua theo quy dinh ctia Luat Nha 6.

9. “Phan sé hitu riéng ciia Bén ban” 14 cac phan dién tich bén trong va bén ngoai nha chung
cu va hé thong trang thiét bi k¥ thuat gin lién v6i cac phan dién tich d6 nhung Bén ban khong
ban ma gitr lai dé sir dung hodc kinh doanh va Bén ban khong phan bé gia tri von dau tu cia
phan dién tich thudc s& hiru riéng nay vao gia ban; cac phan dién tich nay dugc cong nhan l1a
sO hitu riéng cia Bén ban theo quy dinh cua Luét Nha 6.

10. “Phan s& hitu chung ctia nha chung cu” 13 phan dién tich con lai ctia nha chung cu ngoai
phan dién tich thudc s& hitu riéng ctia cac chii so hitu cac cin ho trong nha chung cu va cac
thiét bi sir dung chung cho nha chung cu d6 theo quy dinh ctia Luat Nha &; bao gdm céc phan
dién tich, cac hé thong thiét bi, hé thong ha tang k¥ thuit, céng trinh cong cdng dugc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 100 cua Luit Nha & va céc phén dién tich khac duoc cac bén thoa thuan
cu thé tai Piéu 11 ciia hop dong nay.

11. “Kinh phi béo tri phan sO hitu chung nha chung cu” la khoan tién 2% gid tri can ho, phan
dién tich khac ban; khoan tién nay duoc tinh vao tién ban va dugc tinh trude thué dé nop
nham phuc vu cho viéc bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu.

12.‘ “Dich vu quan 1y van hanh nha chung cu” 1a cac dich vu quan ly, van hanh nha chung cu
nham dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong.

13. “Bdo tri nha chung cu” la vi¢c duy tu, bdo dudng nha & theo dinh ky va stra chira khi co
hu hong nham duy tri chat luong nha chung cu; hoat dong bao tri nha chung cu bao gom viéc
kiém tra, quan tric, kiém dinh chat lugng, sira chita nho, stra chita dinh ky va sta chita 16n
phan xay dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chay, chita chay; thay
thé cac linh kién hodc cac thiét bi st dung chung.

14. “Ban ndi quy nha chung cu” 1a ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu kém theo hop
ddng nay va tat ca cac stra doi, bo sung dugc Hoi nghi nha chung cu théng qua trong qua
trinh quan 1y, st dung nha 6.
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15. “Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu” 1a t6 chirc hodc doanh nghiép cé chiic ning,
nang luc thuc hién viéc quan ly, van hanh nha chung cu sau khi nha chung cu duoc xay dung
xong va dua vao st dung.

16. “Giéy ching nhan” 1a Gidy chimg nhan quyen su dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat do co quan nha nudce cd thdm quyén cip cho Bén mua cin ho theo quy
dinh cua phéap luat.

17. “Su kién bat kha khang” 1a su kién x4y ra mot cach khach quan ma mdi Bén hoic cac Bén
khong thé luong trude duoc va khong thé khéc phuc duoc dé thyc hién cac nghia vu cua
minh, mac du da ap dung moi bién phap can thiét va kha niang cho phép. Céc truong hop
duoc coi 1a “Sy kién bat kha khang” duoc cac Bén nhét tri thoa thuin cu thé tai Didu 14 cua
hop dong nay.

18. “Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu (“Phi quan 1y”*)” 1a khoan tién ma cac chu s&
hitu, nguoi sir dung nha chung cu thanh toan hang thang (bao gom ca truong hop di nhan ban
giao can ho, dién tich khac trong nha chung cu ma chua sir dung) dé don vi quan 1y van hanh
thuc hién cac cong viéc quan ly van hanh theo quy dinh cua phép luét.

19. “Ngay ban giao dy kién” la ngay Bén béan du kién ban giao cian ho cho Bén mua.
20. “Ngay ban giao cam két” 12 ngay Bén ban cam két ban giao cin ho cho Bén mua.

21. “Ngay” dugc hiéu 14 tat ca cac ngay trong tuin theo duong lich, bao gdm ca ngay cudi
tuan va cac ngay nghi 1€, Tét theo quy dinh cia Nha nudc;

22. “Ngay lam viéc” duoc hiéu 1a tat ca cac ngay ma cac co quan, t6 chtrc, doanh nghiép lam
viéc va kinh doanh, trir ngdy nghi cudi tudn va cac ngay nghi 18, Tét theo quy dinh ctia Nha
nudc.

Dieu 2. Pac diém cuia can h¢ mua ban
Bén ban dong ¥ ban va Bén mua dong ¥ mua cdn hd chung cu véi dac diém nhu sau:
1. Bac diém cia can hd mua ban (1):

a)Miasdcanho: ........... tai tAng (tAng c6 cAn ho): ...ovvvvevenene. ,nha chungcu .........c.............
thudc Du an...

Ma sb cin ho duge ky hi¢u va xéac dinh theo hd so, ban vé thiét ké ctia Dy an.
b) Loai can ho: ....... PN.

¢) Dién tich st dung can ho la: ................. m?. Dién tich nay duoc tinh theo dién tich thong
thiy va 1a can cur dé tinh tién mua can hg quy dinh tai Diéu 3 cua hgp dong nay;

(1): Ghi cu thé doi véi cdc phan théng tin dé trong.

Hai bén nhit tri rang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi 1a tam tinh va c6 thé tang 1én
hodc giam di theo thyuc té do dac tai thoi diém ban giao can hg. Bén mua c6 trach nhi¢m thanh
toan s tién mua cin ho cho Bén ban theo dién tich thyc té khi ban giao cin hg; trong trudng
hop dién tich sir dung thuc té chénh 1éch nhé hon hodc bang ...% (... phan trim) (1) so véi



dién tich ghi trong hop dong nay thi hai bén khong phai diéu chinh lai gid ban can ho. Néu
dién tich st dung thuc té chénh léch vuot qua ...% (... phan trdm) (2) so v6i dién tich ghi
trong hop déng nay thi gia ban can hd sé dugc diéu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi
ban giao can hg.

Trong bién ban ban giaq can ho hoic trong phu luc ciia hop dong, hai bén nhét tri s& ghi 5
dién tich str dung thuc t€ khi ban giao can hg, dién tich sir dung chénh 1¢ch so véi dién tich
ghi trong hop d6ng mua ban da ky (néu c6). Bién ban ban giao cin ho va phu luc cua hop
d6ng mua ban cin ho 1a mot bo phan khong thé tach rdi cia hop dong nay. Dién tich cin ho
d}rcyc ghi vao Glay chirng nhan cap cho Bén mua dugc xac dinh theo dién tich st dung thuc
té khi ban giao can ho;

d) Dién tich san xay dung la: ................ m?. Dién tich ndy duoc xac dinh theo quy dinh tai
khoan 6 biéu 1 ctia hop dong nay;

d) Muc dich str dung can ho: bé 6.

e) Nam hoan thanh xay dung: ...(3)

f) Phan dién tich khac duoc mua ban cing véi cin ho (nhu chd dé xe, dién tich san thuong
mai, dich vu, ....... ) 4).

g) Cac ndi dung thoa thuan khac:

- Tiéu chuin hoan thanh can hd: Hoan thién co ban (hoan thién theo Phu luc sb 02). Danh
muc vat liéu xay dung bén trong va bén ngoai cta can hd dugc mo ta tai Phu luc s6 02 dinh
kem hop dong.

- Hinh thire str dung: Str dung riéng
- Ngudn gbc sir dung dat: Nha nude giao dat co thu tién str dung dat

- Thoi gian str dung dat: Bén Mua khi mua cin ho gan lién véi quyén sir dung dat dugc st dung
dat on dinh, lau dai theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop Bén mua 1a c4 nhan/to chitc nude ngoai thi thoi gian st dung dat s& tudn tha theo
quy dinh phap luat Viét Nam hién hanh.

(1), (2): Ty l¢ % dién tich dwgc cac bén thoa thudn, fuong ing voi ty I¢ % tai khoan 7,8 Piéu
8 hop dong nay.

(3): Ghi chinh xdc, cu thé nam hoan thanh xdy dung.

(4): Truong hop cac bén c6 thoa thudn mua ban cac phdn dién tich khdc trong nha chung cu
gan voi viéc ban can ho tai hop dong nay thi cac bén cé thé théa thudn, ghi nhdn chi tiét cac
néi dung, théng tin vé vi tri, dién tich, cong ndang sir dung, gid ban/viéc thanh todn, diéu kién
sir dung, ban giao, dang ky quyén S6 hik ..............cocoeee.... tai phu luc ciia hop dong.

2. Pic diém vé dat xay dung nha chung cu ¢6 cin ho néu tai khoan 1 Diéu nay (1):
) THUA FAL SO e
D) TO baN d0 SO ..o, do co quan ............ [N lap;



c) Dién tich dét str dung chung: ............ m? (Bing chit: ... mét vudng) (2).

3. Gidy to phap 1y ctia cin ho: Bén ban cung cip cho B&n mua cac thong tin, ban sao cac gidy
to sau day (3).:

- HO so, gidy to vé dat dai: Quyét dinh giao dat, cho thué dat hoic Gidy chimg nhan quyén
st dung datcia du an ........cceevveeeeiieeenieennne,

- HO SO, ZIAY 10 V& XAY QUNE: covvvovereviereecieee e teseeseesae et es st eresnssneenens

- HO 50, gIAy tO V& QAU T AU A% oo,

- CAC thONg tin, GIAY t0 KNAC: ...eveeeeeeeeeeeee oo ree et

4. Thyc trang cac cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén cn ho: ...o.veveceeveeeeieeeeens 4

5. D6i voi hop d6ng mua ban can ho hinh thanh trong tuong lai thi phai thoa thuan ghi 16 cac
ndi dung: s0, ngay thang nam cua hop ddng bao lanh vé nha ¢, s6 ngay thang nam van ban
ctia co quan quan ly nha ¢ cap tinh noi c6 nha chung cu vé viéc nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai ¢ diéu kién dua vao kinh doanh; Kém theo hop dong nay c6 ban sao c6 chimg thuc: Vin
ban cua co quan quan 1y nha ¢ tinh Binh Duong vé viéc nha ¢ hinh thanh trong twong lai da
diéu kién duoc dua vao kinh doanh.

Piéu 3. Gia ban cin hd, kinh phi béo tri, phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Gia ban (5):

a) Gia ban can hg dugc tinh theo cong thire lay don gia 01 m? dién tich str dung cin ho (x)
voi tong dién tich st dung can hg mua ban; cu thé la: ............ m? st dung (X) .......... dong/1
m?sirdung = ............... dong. (BANG Chil: ......ovoveveveeeeeceeeeeeeeeeeee e, ).

Gi4 ban cin ho quy dinh tai diém nay d3 bao gdm gia tri quyén st dung dat, tién sir dung dat,
thué gia tri gia ting va kinh phi bao tri phan s hitu chung cia nha chung cu, trong dé:

- Gia ban (d3 bao gom gia tri quyén sir dung dat, tién str dung dat) 1a: ......cocooevvvevveveereeeeee,

d0ng (BANE Ch ..., )
- Thué gia tri gia tAng: ...ocoveviciiiiicicns ddng; khoan ‘ghué nay khong tinh trén tién sir
dung dat n0p cho Nha nudc theo quy dinh cua phap luat. (Bang chit ... )

- Kinh phi béo tri phﬁn s0 hitu chung cua nha chung cu bang 2% gia ban cin ho (kinh phi nay
dugc tinh trude thué) 1a: ....................... dong.

(1), (3), (4): Ghi cu thé déi véi cdc phdn théng tin dé tréong.

(2): Dién tich dat sir dung chung bao gom dat trong khudn vién thi ghi dién tich dat cia
toan b khudn vién nha chung cuw do (trir truong hop dién tich dat chii dau dau tw tra tién
thué ddt cho nha nuée d@é phuc vu hoat dong kinh doanh cia chii dau tw), néu nha chung
cw khong c6 khudn vién thi ghi dién tich dat xdy dung nha chung cie do.

(5): Ghi cu thé va dong nhdt véi théng tin & Phu luc sé 03 dinh kém hop dong nay.

b) Gi4 ban cin hd quy dinh tai diém a khoan nay khong bao gdm cac khoan sau:

- Céc khoan 1¢ ph1 trude ba, phi va I¢ phi theo quy dinh cta phap luét lién quan dén viéc thyuc
hién cac thu tuc xin cip Gidy chirg nhan cho Bén mua. Cac khoan 1¢ phi trudc ba, phi va 1¢



phi nay do Bén mua chiu trach nhiém thanh todn;

- Chi phi két ndi, 1ap dat cac thlet bi va str dyng céc dich vu cho can ho gom: dich vu cung
cap gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyen hinh va céac dich vu khac nhu trong glu: Xe,
dién, nudce, chd dé xe 0 t0,... ma Bén mua su dung cho riéng cén h¢. Cac chi phi nay Bén
mua thanh toan tryc tiép cho dcm vi cung ung dich vy;

- Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao cin ho cho Bén
mua theo thoa thuan tai Diéu 8 cua hop dong nay, Bén mua co trach nhiém thanh toan kinh
phi quan 1y van hanh nha chung cu theo thoa thuén tai hop dong nay;

c) Hai bén théng nhat ké tir ngdy ban giao cin ho va trong sudt thoi han sé hitu, sir dung cin
ho da mua thi Bén mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan
kinh phi quan ly, van hanh nha chung cu hang thang va cac loai phi dich vu khac do viéc su
dung cac tién ich nhu: khi dot, dién, nudce, dién thoai, truyén hinh cap, phi trong gitr xe, ... cho
nha cung cap dich vu.

2. Phuong thirc thanh to4n (1): Thanh toan bang tién Viét Nam, bang tién mit tai dja chi lién
hé cua Bén ban hodc thong qua ngan hang theo quy dinh phap luat theo thdng tin sau:

- Pon vi thy hudng: Cong ty Co phan Dau tu Phat trién D6 thi A&T Binh Duong

- Tai khoan: ...

- Tai Ngan hang ... : Ngéan hang

- Noi dung chuyén : [HoVaTenKH] thanh toan s6 tién [....VND] dé mua cin ho sd
[MaSoCanHo] du an ....

Thoi diém xac dinh Bén mua d thanh toan 1a thoi diém Bén ban xuat phiéu thu vé khoan tién
da nhan thanh toan cua Bén mua hodc so tien chuyén khoan da ghi ¢6 vao tai khoan Ngan hang
cia Bén ban. Ngoai ra, cac khoan phi ngén hang, phi chuyén tién va chi phi khac phai tra
hodc phai tinh lién quan dén khoan thanh todn do Bén mua chiu.

3. Thot han thanh toan:

a) Bén mua thanh toan gia ban can hd cho Bén ban theo tién do nhu néu tai Phu luc sé 03
dinh kém hop dong nay.

Viéc thanh toan gia tri phan chénh léch (néu c6) giita dién tich sir dung can h(f)‘ néu tai bién
ban ban giao can ho va dién tich sir dung can ho néu tai diém ¢, khodn 1, Dicu 2 cta hop
dong nay s€ dugc thuc hién theo quy dinh tai Dicu 8 hop dong nay.

b) Thoi han thanh toan Kinh phi bao tri cua nha chung cu:

Kinh phi bao tri 2% (hai phan trim) gi4 ban can ho (chua bao gdm VAT) tuong tng sb tién:. ..
VND (Bang chik:... dong)(2).

Bén mua co trach nhiém thanh toan cho Bén ban trudc thoi diém ky bién ban ban giao cin
ho.

(1), (2): Ghi cu thé ddi véi cdc phan théng tin dé trong.

Bén ban s& mo tai khoan tién giri tiét kiém chung tai ngan hang dang hoat dong tai Viét Nam,
sau day goi la tai khoan bao tri, d¢ quan ly kinh phi bao tri ctia nha chung cu. Théng tin tai
khoan nhu sau (1):

- Pon vi thy huéng: Cong ty C6 phan Dau tu Phét trién D6 thi A&T Binh Duong
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- Tai khoan: ...
- Tai Ngén hang ... : Ngén hang

- Noi dung chuyén: [HoVaTenKH] thanh toan sb tién [....VND] dé bao tri cin ho sd
[MaSoCanHo] du an ....

Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s6 hitu chung cua nha chung cu dugc cdc bén thuc hi¢n
theo quy dinh tai Dleu 36 ciia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP duwoc siva doi tai khodn 6 Dleu
I ciia Nghi dinh so 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu sua doi, bé sung mot so
diéu ciia Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP .

Diéu 4. Chit lwgng cong trinh nha &

1. Bén ban cam két bao dam chat lugng cong trinh nha chung cu, trong d6 c6 can ho néu tai
Piéu 2 hop dong nay theo ding thiét ké da duoc phé duyét va st dung dung (hodc tuong
duong) cac vat li¢u xay dyng can ho ma hai bén dé cam két nhu néu tai phu luc s6 02 trong
hop dong nay.

2. Tién @0 xay dupg: Hai bén théng nhéat Bén ban c6 trach nhiém thuc hién viéc xay dung
nha ¢ theo dung tién d¢ thda thuan dudi day: (chi thoa thudn trong truong hop mua ban can
hé hinh thanh trong twong lai) (2):

A) GIA1 AOAN L1 e
D) GIAT QOAN 2 ..ottt et et ettt e et esaneeenee e anes
C) GI1 AOAN 31 ..ot

3. Bén ban phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha téng xd hoi phyc vu
nhu cau & tai khu nha chung cu cia Bén mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién 4o
du 4n d3 dugc phé duyét va bao dam chét luong theo dung quy chudn, tiéu chuan xay dung
do Nha nuéc quy dinh.

4. Bén ban phai hoan thanh viéc xdy dung cc cong trinh ha ting phuc vu nhu cau & thiét yéu
cua Bén mua tai khu nha chung cu theo ndi dung du an va tién d6 da duoc phé duyét trude
ngay ban giao can ho cho Bén mua, bao gom H¢ thong duong giao théng; hé théng dién
chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé thong cung cap nudc sinh hoat, nudce thai; hé thong
thong tin lién lac. .. bao dam két ndi v6i hé thong ha ting chung ctia khu vuc.

Diécu 5. Quyén va nghia vu ctia Bén ban
1. Quyén cua Bén ban:

a) Yéu ciu Bén mua tra tién mua cin hd theo ding thoa thuén tai Piéu 3 va phu luc s6 03 cua
hop ddng va duogc tinh 13i suit trong trudng hop Bén mua cham thanh toan theo tién do thoa
thuén tai Diéu 3 va phu luc s6 03 cua hop déng nay. Viéc tinh lai suét cham thanh toan duoc
quy dinh cu thé tai khoan 1 DPiéu 12 ciia hop dong nay;

(1), (2): Ghi cu thé ddi véi cdc phan théng tin dé trong.

b) Yéu cau Bén mua nhan ban giao can ho theo dung thoi han thoa thuan ghi trong hop dong
nay;


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-30-2021-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-449420.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-99-2015-nd-cp-huong-dan-luat-nha-o-294439.aspx
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¢) Pugc bao luu quyén s hitu cin ho va co quyén tir chdi ban giao can ho hodc ban giao ban
chinh Gidy chiing nhan ctia Bén mua cho dén khi Bén mua hoan tat cac nghia vy thanh toan
tién theo thda thuan trong hop dong nay;

d) Trude khi Ban Quan tri dugc thanh lap, co quyen ngimg hodc yéu cau nha cung cip ngimg
cung cap dién, nude va cac dich vu tién ich khac néu Bén mua (hoic B&n mua lai cin ho hoic
Bén nhan chuyén nhuong hop dong nay tir B&n mua va nhitng nguoi sir dung cin ho dugc phép
cua ho) khong dong gop day du, ding han phi quan Iy van hanh nha chung cu hang thang hosc
vi pham Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh va No6i quy nha
chung cu dinh kém theo hop déng nay sau khi da thong bao bang vin ban cho Bén mua trude
...(1) ngay ma khdng khic phuc;

d) Puoc quyén thay d6i mau sic va/ hoic thay doi kiéu dang trang thiét bi, vat lidu xay dung
cong trinh nha chung cu cé gid tri chat luong trong duong theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung; trudng hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong cin ho khac véi phu
luc s6 02 thi phai ¢ sy dong ¥ cia Bén mua;

e) Thyc hién cac cong viéc thudc quyén va trach nhiém cua Ban Quan tri nha chung cu trong
thoi gian chua thanh 1ap Ban Quan tri nha chung cu; ban hanh ndi quy nha chung cu; thanh
1ap Ban Quan 1y hoic Iya chon va ky hop dong voi don vi quan 1y, van hanh dé quan 1y van
hanh nha chung cu ké tir khi dwa nha chung cu vao sir dung cho dén khi Ban Quan trj nha
chung cu dugc thanh lap;

g) Pon phuwong chdm dut hop dong mua ban cin ho theo théa thuan tai Piéu 15 ctia hop dong
nay;

h) Yéu cdu Bén mua ndp phat vi pham hop dér}g hoic boi thuong thiét hai khi vi pham cac
thoa thuén thudc dién phai ndp phat hodc phai boi thuong trong hop dong nay hodc theo quyet
dinh cta co quan nha nudc cd tham quyén,;

1) Puogc treo bién tén cua nha chung cu va/hoac biéu tugng ctia chu dau tu nha chung cu vai
diéu kién khong gay anh huong dén viéc sd hitu, st dung can ho ctia Bén mua;

j) Yéu cau Bén mua cung cép day du cac gidy to, ndp phi va 1¢ phi dé 1am thi tuc cip Gidy
chirng nhan cho Bén mua theo quy dinh cta phap luat;

K) C6 quyén thao d& cac bién quang cdo, pa nd, ap phich, bién hiéu biéu ngit & phia mat ngoai
ctia can hd va phan so hitu/sir dung chung khéc; ¢d quyén ngimg hodc yéu cau don vi cung
cap dich vu ngirng cung cip dién, nude hodc cac dich vu tién ich khac d6i v6i can ho/cha so
hitu/str dung cin ho van tai dién viéc nay.

) Bén ban dugc quyén ban giao Giy ching nhan cho ngén hang trong truong hop Bén mua
the chap quyén mua can hg cho ngan hang va chua hoan tat thanh toan cho ngéan hang (néu
c0);

m) Céc quyén khéc tai hop déng nay va duoc phap lut quy dinh.

(1): Ghi cu thé doi véi phan théng tin dé trong ma hai bén théa thudn.

2. Nghia vu cua Bén ban:

a) Cung cap cho Bén mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké nha chung
cu va thiét ké can hg da dugc phé duyét. Cung cap cho Bén mua kém theo hop dong nay 01
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ban v¢€ thiét ké mat bang can hg, 01 ban v€ thiét ké mat bang tang nha c6 can h va céac giay
to phap 1y c6 lién quan dén viéc mua ban can ho;

b) Xay dung hoan chinh co s& ha ting theo quy hoach va néi dung ho so du an da duoc phé duyét
va theo danh muc vat liéu xay dung bén trong va bén ngoai nha & ma cac bén da thoa thuén,
dam bao khi ban giao, Bén mua c6é thé sir dung va sinh hoat binh thuong;

c) Thiét ké dién tich, mit bang cin ho va thiét ké cong trinh ha tang tuin thi cac quy dinh
phap luat xay dung, dam bao thiét ké can ho va quy hoach xay dung s€ khong bi thay doi trir
truong hop duge co quan nha nude ¢6 thim quyén phé duyét hodc theo thoa thuan gitra Bén
mua va Bén ban va dugc co quan nha nude c6 thim quyén chap thuan;

d) Dam bao chat luvong x4y dung, kién tric k¥ thuat va my thuat nha chung cu theo dung tiéu
chuan thiét ké, ti€u chuan k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan can ho trong thoi gian chua giao nha ¢ cho Bén mua; thue hién bao hanh can ho
va nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 9 ctia hop dong nay;

e) Ban giao cin ho va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén cin ho cho Bén mua theo dung
thot han thoa thuan trong hop dong nay;

g) Hudng dan va hd trg Bén mua ky két hop dong st dung dich vu v6i nha cung cép dién
nudc, vien thong, truyen hinh cap,...;

h) Nop tién sir dung dat va cac khoan phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc ban cin ho theo quy
dinh cta phép luat;

i) Trong thoi han ... (1) ngay ké tir ngay ban giao can ho cho Bén mua, Bén ban c trach
nhiém thyc hién thu tuc dé nghl co quan nha nude c6 tham quyén cip Gidy Chimg nhan cho
Bén mua. Trong trudng hop nay, Bén ban s& co vén ban thong bao cho Bén mua vé viéc nop
cac gidy td lién quan dé Bén ban 1am thu tuc dé nghi cap Gidy chting nhan cho Bén mua;

Sau khi Bén Ban da nop ho so theo quy dinh phap luat thi thoi gian cap Gidy ching nhan néu tai
Diéu nay phu thudc vao quyét dinh ciia co quan nha nude ¢ tham quyén;

Trong thoi han ... (2) ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao cia Bén ban ma Bén mua khong
ndp day du cac gidy to theo thdng béo thi coi nhu Bén mua ty nguyén di lam thu tuc cip Gidy
chtng nhan. Bén ban s& hd tro va cung cip day da hd so phap 1y vé can ho cho Bén mua khi
Bén mua c6 van ban yéu cau theo quy dinh cta phap lut.

j) T6 chtrc Hoi nghi nha chung cu 1an dau dé thanh 1ap Ban Quan trj nha chung cu; thuc hién
cac nhiém vu cia Ban Quan tri nha chung cu khi nha chung cu chua thanh 1ap dugc Ban
Quan tri;

k) HS tro Bén mua thuc hién thi tuc thé chap can ho dd mua tai ngan hang voi muc dich duy
nhat la dé thanh toan tién mua can h cho Bé&n ban vai diéu kién vay phai dugc ngan hang
phé duyét;

1) Boi thuong thiét hai cho Bén mua khi vi pham cac thoa thuén thudc dién phai boi thuong
theo quy dinh trong hgp dong nay hoac theo quyét dinh ctia co quan nha nude c6 tham quyén;

(1), (2): Ghi cu thé déi véi phan théng tin dé trong ma hai bén thoa thudn.

m) C6 nghia vu cung cap thong tin vé tién d6 dau tu xdy dung, viéc sir dung tién Gmg trudc
cua khach hang va tao diéu kién dé Bén mua ki€m tra thuc t€ tai cong trinh;

n) C6 trach nhiém bao vé thong tin cia Bén mua, khong duoc phép thu thap, sir dung, chuyén
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trao thong tin ciia Bén Mua cho bén thir ba khi chua duoc sy dong ¥ ciia Bén mua, trir truong
hop co quan nha nudc cé tham quyén yéu cau;

0) Nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cta phap luat ddi véi phan dién tich thudc so hiru
riéng cua Bén ban vao tai khoan m¢ tai ngan hang thuong mai theo quy dinh ctua phap luat
vé nha & dé Ban Quan tri nha chung cu tiép nhén, quan 1y sau khi Ban Quan tri nha chung cu
duoc thanh 1ap theo dung thoa thuin tai diém b khoan 3 Diéu 3 cta hop dong nay va quy dinh
phap luat;

p) Cac nghia vu khac quy dinh tai Hop dong nay.
Pi¢u 6. Quyén va nghia vu ciia Bén mua
1. Quyén cua Bén mua:

a) Nhan ban giao can ho quy dinh tai Diéu 2 ctia hop dong nay co chat lugng véi cac thiét bi,
vat liéu néu tai bang danh muyc vat liéu xay dung (Phu luc s6 02) dinh kém hop dong nay va
ho so can ho theo diing thoa thuan trong hop dong nay;

b) Bugc sudung ................. chd dé xe 6 to/xe may trong bai d6 xe ctia nha chung cu tai vi tri
SO tevveerreeerenns (2);

¢) Yéu cau Bén ban lam thu tyc dé nghi cap Gidy chimg nhan theo quy dinh cua phap luat
(trr trrong hop Bén mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo thda thuan tai diém i khoan 2
Di€u 5 cua hop dong nay);

d) Pugc toan quyén sé hiru, sit dung va thyc hién cac giao dich d6i v6i can ho da mua theo
quy dinh cua phap luat, dong thoi dugc st dung céac dich vu ha tang do doanh nghiép dich vu
cung cap truc tiép hogc thong qua Bén ban sau khi nhan ban giao can h¢ theo quy dinh vé s
dung cac dich vu ha tang cua doanh nghiép cung cap dich vu;

d) Nhan Giay ching nhén sau khi da thanh toan du 100% (mét tram phan tram) tién mua cin
hd va céc loai thué, phi, I¢ phi li€én quan dén can ho mua theo thda thuan trong hop dong nay
va theo quy dinh cua phép luat;

e) Yéu cau Bén ban hoan thanh viéc xay dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting xa
hoi theo ding ndi dung, tién d du an da dugc phé duyét;

f) C6 quyén tir chdi nhan ban giao cin ho néu Bén ban khong hoan thanh viéc xay dung va
dua vao st dung cac cong trinh ha tng phuc vu nhu cau & thiét yéu, binh thuong cua Bén
mua theo dung thoa thuén tai khoan 3 Diéu 4 cta hop dong nay hoic trong truong hop dién
tich sir dung can ho thuc té nhé hon/Ién hon ...% (... phan trim) (2) so véi dién tich st dung
can ho ghi trong hop dong nay. Viéce tir chdi nhan ban giao cin ho trong truong hop nay
khong bi coi 1a vi pham cac diéu kién ban giao can ho cia Bén mua dbi véi Bén ban;

g) Yéu cau Bén ban to chirc Hoi nghi nha chung cu lan dau dé thanh 1ap Ban Quan tri nha
chung cu noi ¢6 can ho mua khi c6 du diéu kién thanh 1ap Ban Quan tri nha chung cu theo
quy dinh cua phap luat;

(1): Ghi cu thé, néu hai bén cé théa thudn.

(2): Ghi cu thé ty 1é % hai bén c6 théa thudn twong vng véi ty 1é quy dinh tai khodn 9 Piéu
8.

h) Yéu cAu Bén ban hd tro thu tuc thé chép can ho di mua tai té chuc tin dung trong truong
hop Bén mua c6 nhu cau thé chap can ho tai to6 chuce tin dung;
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i) Yéu cau Bén ban nop kinh phi bao tri nha chung cu theo ding thoa thuan tai diém b khoan
3 DPiéu 3 cua hop dong nay;

j) Trong qua trinh thuc hién hop dong nay néu cac tranh chap cua bén thir ba d6i véi Bén ban
lam thiét hai dén quyén loi hop phap cia Bén mua thi Bén ban va bén thir ba phai c6 trach
nhiém lién déi boi thuong cac thiét hai thuc t€ phat sinh cho Bén mua;

K) Cac quyén khac duoc quy dinh tai Hop dong nay.
2. Nghia vu cua Bén mua

a) Thanh toan dy du va ding han sb tién mua cian ho ( hai phan tram ) va kinh phi bao tri
phan so hitu chung 2% theo thoa thuan tai Dleu 3 cua hop dong nay khong phu thudc vao
viéc c6 hay khong cé thong bao thanh toan tién mua ctia Bén ban;

b) Nhén ban giao cin ho theo thoa thuin trong hop dong nay;

c) Ké tur ngay nhan ban giao can hg, Bén mua hoan toan chiu trach nhiém ddi voi can ho da
mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop déng bao hiém can thiét d6i vdi moi
rui ro, thi¢t hai lién quan dén can ho va bao hiém trach nhiém dan su phu hop véi quy dinh
cua phép luat;

d) Ké tir ngay nhan ban giao can ho, ké ca trudng hop Bén mua chua vao st dung cin ho thi
can ho s€ duoc quan ly va bao tri theo nd1 quy quan ly st dung nha chung cu va Bén mua
phai tuan thu cac quy dinh dugc néu trong N1 quy nha chung cu;

d) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1¢ phi theo quy dinh cta phap luat ma Bén mua phai
nop nhu thoa thun tai Piéu 7 cua hop dong nay;

e) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: Pién, nudc, truyén hinh cép, truyén hinh vé
tinh, thong tin lién lac, phi trong gitt xe dap, xe may, xe 0 t0, thu gom rac, bao v¢ an ninh,..
do don vi quan 1y thu phu hop v6i quy dinh ctia phap luat va cac khoan thué, phi khac phat
sinh theo quy dinh do nhu cau sir dung ctia Bén mua;

g) Thanh toan kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu va cac chi phi khac theo théa thuén
quy dinh tai khoan 5 Diéu 11 cua hgp dong nay, ké ca truong hgp Bén mua da nhan ban giao
nhung khong str dung can hd da mua;

h) Chap hanh cac quy dinh cia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do B Xay dung ban
hanh va Noi quy nha chung cu dinh kém theo hgp dong nay;

1) Tao diéu kién thuan loi cho don vi quan Iy van hanh trong viéc bao tri, quan Iy van hanh nha chung cu;

k) Str dung can h¢ dung muc dich dé & theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ hién hanh va theo thoa
thuan trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén ban khi vi pham cac thoa thuén

thudc dién phai nop phat hodc boi thuong theo quy dinh trong hop ddng nay hoic theo quyét
dinh ctia co quan nha nudc cé tham quyen;

m) Thuc hién cac nghia vu khic theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 thim quyén khi vi
pham cac quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cu;

n) Cung cip cho Bén ban céc gidy to, tai liéu can thiét lién quan dén viéc xin cip Gidy Ching
nhan cho Bén mua phu hop véi quy dinh cta phap luat;

0) Bén mua c6 trach nhiém nop thué dbi véi cac khoan tién phat vi pham, tién boi thudng thiét
hai nhan duoc tir Bén ban theo quy dinh tai Hop Dong nay;

p) Bén mua ty chiu trach nhiém dbi véi cac tranh chap, khiéu kién cuia bén thir ba bat ky doi
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v6i cac hanh vi cia Bén mua c6 lién quan dén viéc ky két va thuc hién hop dong nay ciing
nhu trong qua trinh Bén mua st dung va dinh doat can ho trir truong hop do 161 cia Bén ban,;

q) Trong qua trinh thuc hién hop ddng nay néu cac tranh chip cua bén tht ba d6i v6i Bén mua
lam thiét hai dén quyén loi hop phap ctia Bén ban, thi Ben mua va bén thi ba phai ¢6 trach nhiém
lién d6i boi thuong céac thiét hai thuc té phét sinh cho Bén ban; Trude khi cin ho dugc ban giao
cho B&n mua, B&n mua s& khéng c6 quyén ra vao hoic cu tri hodc sir dung cin ho néu khéng duoc
Bén ban dong ¥ trudc bang van ban;

r) Khong thdo d& cac pano, bién, bién tén, bang hiéu, thuong hiéu, tén goi, logo cua Bén ban
va/ hoic CONng ty me cua Bén ban va doanh nghiép dbi tac thyc hién tai nha chung cu khi Bén
ban di tuan thu quy dinh tai diém h. khoan 2, Piéu 5 hop dong;

s) Tuan thu cac quy dinh vé an toan xay dung da dugc niém yét cong khai tai céng trinh khi
kiém tra thuc té.

t) Tuan thu va chap hanh ding quy dinh ctia phap luat va quy dinh ctia co quan ¢ thim quyén
ve viéc két noi duong giao thong tir du &n ra cac duong giao thong hién hiru va khu vyce xung
quanh theo quy hoach dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

u) Khong duoc quyén va/hodc c6 bat ky hanh vi nao gay can trd viéc Bén ban két ndi duong
giao thdng tir dy &n ra cac duong giao thong hién hitu va khu vyc xung quanh theo quy hoach
dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

V) Khong duge dat cac bién quang cdo, pa nd, ap phich, bién hiéu, biéu ngir ¢ phia mat ngoai
cta can hg va phan s¢ hitu/str dung chung khac;

w) Khong tu tép dong ngudi, gy roi/kich dong gay rdi trat ty cong cong, trir khi to chirc/tham
du cac su kién van hoa, thé thao... lanh manh;

X) Ton trong va khong thuc hién bt ky hanh vi nao gay anh huéng dén cac quyén sé hitu va
hoat dong kinh doanh ctia Bén ban trong phan s& hiru riéng cua Bén bén;

y) Céc nghia vu khéc theo quy dinh ctia Hop dong nay.

Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén mua phai thanh toan I¢ phi trudc ba va cac loai thué, phi, 1€ phi ¢6 lién quan dén viée
cap Giay chimg nhan theo quy dinh cua phap luét khi Bén ban lam thu tuc cap Gidy ching
nhan cho Bén mua va trong qué trinh s¢ hitu, st dung can ho ké tir thoi di€ém nhén ban giao
can ho.

2. Bén mua c6 trach nhiém ndp thué va cac loai phi, 18 phi, chi phi (néu co) theo quy dinh
cho Nha nudc khi thyc hién ban can ho da mua cho nguoi khéac.

3. Bén ban c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi¢m cia Bén ban cho Nha
nudce theo quy dinh cua phép luat.

Pi¢u 8. Giao nhén cin hd

1. Diéu kién giao nhan can ho:

a) Bén ban da hoan thanh xong viéc xay dung can ho theo thiét ké da duoc phé duyét, sir dung
dung céc thiét bi, vat liéu néu tai Phu luc s6 02 hgp dong nay, trir treong hop thda thuan tai
diém d, khoan 1, Biéu 5 ctia hgp dong nay;

b) Bén ban hoan thanh xay dung cac cong trinh xay dung, cac cong trinh ha tang k¥ thuat theo tién
do ghi trong du 4n da dugc phé duyét, bao dam két ndi voi he:: thong ha tang chung cua khu vuc;
truong hop ban giao can hg tho thi phai hoan thién toan bd phan mat ngoai ctia can hd do;
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¢) Bén mua da dong du t6i thiéu ...% (... phan trdm) (1) gid ban can ho theo tien do thoa
thuén tai hop dong nay, dong thoi Bén mua da ndp 2% (hai phan trdm) gia ban can ho (chua
bao gom VAT) cho phan tién Kinh phi bao tri nha chung cu.

d) Trong vong ... (2) ngay keé tir khi Bén ban thong bao vé viéc tién hanh ban giao thuc té
can ho nhu néu tai khoan 2 Diéu 8 cua hop doéng nay, Bén mua phai hoan tit cac nghia vu
duoc quy dinh tai diém c, khoan 1, Diéu nay va cic Bén sé tién hanh ban giao thuc té va lap
mot Bién ban ban giao dé x4c nhan tinh trang cia cin ho khi ban giao.

...% (.... phan trdm) (3) gi& ban cin ho s& dugc Bén mua thanh todn cho Bén ban sau khi nhan
dugc thong bao vé vi¢c ban giao Giay ching nhan.

2. Bén ban ban giao can h cho Bén mua vao ngay: ............... (4).

Viéc ban giao cin ho c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay,
nhung khong duoc cham qua ....................... (5) ngay (ké tir thoi diém dén han ban giao can
hd cho Bén mua);

Trong trudng hop mudn so véi ngdy ban giao, Bén ban phai c6 théng bao cho Bén mua vé Iy
do cham ban giao can hg.

(Truong hop khéng thé ban giao cin hd khéng ding thoi han thi cac bén phdi théa thudn vé
cdac ngi dung lién quan den viéc thay doi thoi han ban giao).

Trudc ngay ban giao can hd la .............. (6) ngay, Bén ban phai giri van ban thong bao cho
Bén mua vé thoi gian, dia diém va thud tuc ban giao can ho.

3. Vao ngay ban giao can h¢ theo thong bao, Bén mua hodc nguoi dugc uy quyén hop phap
phai dén kiém tra tinh trang thyuc té cian ho so voi thoa thuan trong hop ddng nay, cung véi
dai dién cua Bén ban do dac lai di¢n tich s dung thuc té can ho va ky vao bién ban ban giao
can ho.

4. Truong hop Bén mua hoic ngudi duge Bén mua iy quyén hop phap khong dén nhan ban
giao cin ho theo thong bao ctia Bén ban trong thoi han ... (7) ngay hodc dén kiém tra nhung
khong nhan ban giao can h ma khong c6 Iy do chinh dang (trir truong hop thude dién thda
thuan tai diém f, khoan 1, Piéu 6 cta hop dong nay) thi ké tir ngay dén han ban giao cin ho
theo thong bao ctia Bén ban dugc xem nhu Bén mua di dong ¥, chinh thirc nhan ban giao cin
ho theo thuc té va Bén ban di thuc hién xong trach nhiém ban giao can hd theo hop déng,
Bén mua khong duoc quyén néu bét cir Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao cin
ho; viée tir chdi nhan ban giao cin ho nhu vay s& duge coi 1a Bén mua vi pham hop dong va
s& dugc xir 1y theo quy dinh tai Pidu 12 cta hop dong nay.

(1): Ghi cu thé mirc théa thudn trén co sé tudn theo quy dinh ciia phdp ludt.

(2), (6): Ghi han mirc thoa thudgn tuwong vng cua bén ban va bén mua la nhu nhau.
(3): Ghi muc twong ung con lai sau (1).

(4): Ghi ro thoi gian (ngay, thang, nam) ban giao can hg.

(5), (7): Ghi cu thé han mirc théa thudn twong ieng ciia bén ban va bén mua.

5. K& tur thoi diém hai bén ky bién ban ban giao can hg, Bén mua dugc toan quyén su dung
can hg va chiu moi trach nhi€m c6 li€n quan dén can ho mua, ké ca truong hop Bén mua co
st dung hay chua st dung can h nay.
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6. Tai thoi diém ban giao can ho, néu Bén mua phat hién can ho c6 khiém khuyét, sai sot so
v6i mé ta tai hop dong, Bén mua c6 quyén ghi rd cac yéu cdu stra chita, khic phuc nhiing diém
khong phu hop vao bién ban ban giao cin hd (theo mau dinh kém tai hop dong) hodc 1ap vin
ban dé nghj stra chita mot 1an. Bén ban c6 trach nhiém khic phuc cac khiém khuyét, sai sot nay
trong thoi han nhu duoc cac bén théng nhét tai bién ban ban giao hoac dé nghi stra chira. bPoi
v6i trudng hop Bén mua 1ap vin ban dé nghi sira chita va chua nhan ban giao cin ho, sau khi
Bén ban da hoan thanh viéc khic phyc nhitng diém khong phu hop ctia can ho so véi hop dong
nhu da dugc li¢t ké trong van ban dé nghi stra chira, Bén ban s€ thong bao cho Bén mua dén
nhan ban giao can hd va Bén mua c6 nghia vu nhan ban giao can ho pht hop v6i quy dinh. Déi
voi truong hop Bén mua ky bién ban ban giao, dé tranh nham 13n hodc phat sinh tranh chap,
cac Bén thong nhat ring moi khiém khuyét, sai sot, hu hong (néu co6) dbi véi can ho tai thoi
diém ban giao s& duogc 4p dung theo quy dinh vé bao hanh dbi véi can hd.

7. Dé lam 1, trong truong hop dién tich sir dung cin ho thuc té nho hon hodc bang ...%
(.. .phan tram) (1) so voi dién tich sir dupg can hg dugc quy dinh tai diém c, khoan 1, Dicu 2
hop dong nay thi hai Bén khong phai diéu chinh lai gia ban can ho.

8. Néu dién tich st dung can ho thuc té chénh léch vuot qua ...% (...phan tram) (2) so véi dién tich
str dung can hg duge quy dinh tai hop dong nay thi gia ban can ho sé duoc diéu chinh lai theo dién
tich sir dung thyc té khi ban giao cin ho nhan véi don gia néu tai Phy luc s6 03 hop dong nay.

a) Trong truong hop gid ban can ho dugce diéu chinh ting, Bén Mua phai thanh toan gia tri cua
phan dién tich chénh Iéch cho Bén ban trong vong ... (3) ngay ké tir ngay ban giao can ho;

b) Trong trudng hop gia ban cin ho duoc diéu chinh giam, gia tri ctia phan dién tich chénh
1éch s& dugc Bén ban khau trir vao s6 tién Bén mua phai thanh toan trudc khi nhin Gidy chimg
nhan. Néu gi4 tri dién tich chénh léch nho hon s tién Bén mua phai thanh toan trude khi nhin
Gidy ching nhan, B&n mua phai ndp thém cho du, néu gia tri dién tich chénh 1éch 16n hon s
tién B&n mua phai thanh toan trude khi nhan Gidy chtng nhan, Bén ban ¢ nghia vu hoan tra
lai cho Bén mua phan du ra nay.

9. Truong hop dién tich st dung can hd thuc té 16n hon ...% (.. phan trim) (4) so voi dién
tich sir dung cin ho ghi tai diém c, khoan 1, Piéu 2 cta hop dong nay, Bén mua c6 quyén:

a) Cham dirt ‘hqp dong, khi d6 Bén ban phai tra lai toan b s6 tién Bén mua di thanh toan va
mot khoan tién phat bang ... %(5) trén so tién Bén mua da ndp cho Bén ban, hoac;

b) Tiép tuc thyuc hién hop dong, khi d6 gia ban cin ho s& dugc dicu chinh twong (g v6i phan
dién tich chénh 1¢ch néu trén, khoan tien chénh Iéch (neu c6) s€ dugc cac Bén thanh toan theo
quy dinh tai khoan 8 Biéu 8 Hgp Pong nay;

¢) Theo dé xuit ctia Bén ban, d6i sang mot can ho khac twong duong véi dién tich st dung néu tai
diém c, khoan 1, Biéu 2 hgp dong nay (n€u cac Bén co thé thong nhat dugc tai thoi diém do).

(1), (2): Ghi ty 1é % twong veng véi ty 1é quy dinh tai khodn Piéu 2.1(C).

(3): Ghi cu thé thoi han théa thudn trén co sé tudn theo quy dinh cia phdp ludt.

(4): Ghi cu thé ty 1 % hai bén ¢6 théa thudn twong veng véi 1y 1é quy dinh tai Piéu 6.1(f).
(5): Ty 1é % phat twong ieng voi ty 16 % quy dinh tai Diéu 12.1(a).

Diéu 9. Bio hanh nha &

1. Bén ban c6 trach nhiém bao hanh can ho da ban theo dung quy dinh tai Diéu 20 cua Luat
Kinh doanh bat dong san, Di€u 85 cua Luat Nha ¢ va cac quy dinh stra 61, bd sung cua Nha
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nude vao ting thoi diém.

2. Khi ban giao cin hd cho Bén mua, Bén ban phai thong bao va cung cip cho Bén mua 01
(mot) ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh nha chung cu vao st dung theo quy dinh
cua phap luat xay dung dé cac bén xac dinh thoi diém bao hanh can ho.

3. N6i dung bao hanh cin ho bao gom: Stra chira, khic phuc cac hu hong ve két céu chinh
cua nha & (khung, cot, dam, san, twong, trin, mai, sin thuong, cau thang bo, cac phan bp, lat,
trat), cac thiét bi gan lién voi nha chung cu nhu hé thong cap dién sinh hoat, cap dién chiéu
sang, hé théng cap nude sinh hoat, bé phdt va hé thong thoat nudc thai, chat thai sinh hoat,
khic phuc cac trudng hop nghiéng, 1an, sut nha &. Dbi véi cac thlet bi khac gin voi nha chung
cu thi Bén ban thuc hién bao hanh theo quy dinh ctia nha san XUuAt.

Bén ban co6 trach nhi€ém thuc hién bao hanh can ho béng cach thay thé hodc stra chita cac
diém bi khuyét tat hoidc thay thé cac trang thiét bi cing loai c6 chét luong twong duong hodc
tdt hon. Viéc bao hanh bﬁng cach thay thé hodc sira chira chi do Bén ban hodc Bén dugc Bén
béan Gy quyén thuc hién.

4. Bén mua phai kip thoi thong bao bang vin ban cho Bén ban khi cin ho ¢o cac hu hong
thudc dién duoc bao hanh va thuc hién moi nd luc can thiét dé han ché tbi da hau qua cua
khiém khuyét, hu hong d6. Trong thoi han ... (...)(1) ngay lam viéc, ké tir ngay nhan duogc
thong bao ctia Bén mua, Bén ban c6 trach nhiém thyuc hién bao hanh cac hu hong theo dung
thoa thuan va theo quy dinh ctia phap luat; Bén mua phai tao diéu kién dé Bén ban thuc hién
bao hanh can hd. Néu Bén ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gay thi¢t hai cho Bén mua
thi phai chiu trach nhiém bdi thuong cho Bén mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Can hd duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viée xay dung va nghiém thu dua vao sur dung
v6i thoi han theo quy dinh cta phap luat vé xay dung. Thoi han bao hanh tinh tir khi duoc co
quan nha nu6e (Bo Xy dung) nghiém thu dua nha chung cu vao str dung theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung. Cu thé nhu sau:

a) 60 thang: Khung, cOt, san, tuong, tran, mai, san thuong, cau thang b, cac phan op, lat,
trat, hé thong cap dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, bé nudc va hé théng cap nudc sinh
hoat, bé phot va hé thong thoat nudc thai, chat thai sinh hoat, khic phuc nut nha &;

b) Thiét bi 1ap dit tai cong trinh: Theo quy dinh ctia nha san xuit;

¢) 24 thang: Vi toan bo phan hoan thién, hé thong con lai ngoai khoan (a) va (b);
d) 12 thang: Vi ha ting canh quan ngoai nha.

6. Bén ban khong thuc hién bao hanh can hg trong cac truong hop sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao thong thuong;

b) Trudng hop hu hong do 15i ciia Bén mua hoic cua bat ky ngudi sir dung hodc ciia bén thir
ba nao khac gay ra;

¢) Trudng hop hu hong do su kién bat kha khang;

(1): Ghi cu thé thoi han théa thudn trén co sé tudn theo quy dinh cua phap luat.

d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu 9 cta hop dong
nay;
d) Cac trudng hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thun tai khoan 3 Didu 9 cia
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hop ddng nay, bao gém ca nhitng thiét bi, bd phan gan lién cin ho do Bén mua tu lap dat
hodc tu stra chita ma khong dugc sy dong y ciia Bén ban;

7. Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu 9 cta hop dong nay, viéc stra chira
cac hu hong cua can ho thudc trach nhiém cua Bén mua. Viéc bdo tri Phan sé hitu chung cua
nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh cua phép luat vé nha ¢&.

8. Cac thoa thuan khac: B&n mua va cu dan khac phai cho phép va tao diéu kién thuan loi cho
Ban quan tri nha chung cu va nhéan vién ctia Bén ban hay nhitng cong ty chuyén nghiép do
Ban quan tri nha chung cu hodc Bén ban chi dinh dugc phép vao can ho va cho phép ho dua
vao cin ho nhitng may moc, trang thiét bi can thiét dé thyc hién viéc bao hanh néi trén. Khi
thyc hién viée bao hanh nay, Ban quan tri va nhan vién cua Bén ban hay nhimg cong ty chuyén
nghiép do Ban quan tri hodc Bén ban chi dinh phai han ché toi da moi bt tién c0 thé gay ra
cho Bén mua va/hoidc cu dan khac va khong dugc gy ra bat ky thiét hai nao cho Bén mua
va/hodc cu dan khac va cho cac tai san cua ho trong can ho. Néu gay thiét hai cho Bén mua
va/hoac cu dan khéc va cho céc tai san ctia ho trong can ho thi Bén ban/Ban quan tri nha chung
cu va cong ty chuyén nghiép do Ban quan tri nha chung cu hoac Bén ban chi dinh cé trach
nhiém lién d6i boi thuong thiét hai thuc té phat sinh.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hop Bén mua c6 nhu ciu thé chip cin ho da mua cho t6 chtc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trude khi Bén mua dugc cip Gidy chirng nhan thi Bén mua phai thong bao
trudc bang van ban dé Bén ban cing Bén mua 1am céc thil tuc can thiét theo quy dinh cua to
chure tin dung.

2. Trong truong hop Bén mua chua nhan ban giao can ho tir Bén ban ma Bén mua c6 nhu cau
thuc hién chuyén nhuong hop ddng nay cho bén thi ba thi cac bén phai thuc hién dung thu
tuc chuyén nhuong hop dong theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén
ban khong duogc thu thém bat ky mot khoan phi chuyén nhuong hop dong nao khi 1am thu tuc
xé4c nhan viéc chuyén nhuong hop déng cho Bén mua.

3. Hai bén théng nhat rang, Bén mua chi dugc chuyén nhugng hop dong mua ban cin ho cho
bén thir ba khi c¢6 du cac di€u kién nhu sau:

a) Can ho khdng dang trong tinh trang thé chip tai Ngan hang hoic khong thudc dién bi han
ché chuyén nhuong theo quyét dinh cta co quan nha nude hoic khong cé tranh chap véi bén
thit ba, trir truong hop duoc ngan hang nhan thé chip dong y bang vin ban dé Bén mua
chuyén nhuong hop dong cho bén thu ba;

b) Bén mua da hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han lién quan dén can ho cho
Bén ban theo thoa thuan trong hop dong nay;

¢) Bén nhan chuyén nhuong hop dong phai du diéu kién dugc mua va s¢ hiru nha ¢ tai Viét
Nam theo quy dinh cua phap luat Viét Nam tai thoi diém nhén chuyén nhugng hop dong;

d) Bén nhan chuyén nhugng hop dong phai cam két tuan thu cc thoa thuan cua Bén ban va
Bén mua trong hgp dong nay.

4. Trong c4 hai trudong hop néu tai khodn 1 va khoan 2 Diéu nay, nguoi mua lai can hg hoac
bén nhan chuyén nhuong hop déng mua ban cin ho déu duoc huong cic quyén va phai thuc
hién cac nghia vy ctia Bén mua theo thoa thuan trong hop dong nay va trong Noi quy quan 1y
st dung nha chung cu dinh kém theo hop dong nay.

5. Moi khoan tién ma Bén mua da thanh toan cho Bén ban tinh dén thoi diém chuyén nhuong s&
khong duoc hoan lai ma s€ duoc két chuyén cho Bén nhan chuyén nhuong. Theo d6 moi quyén
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loi, trach nhiém va nghia vu ctia Bén mua s& chuyén sang cho Bén nhan chuyén nhugng ké tir
ngay Bén ban ky xac nhan vao Vian ban chuyén nhugng hop dong.

6. Bén ban s& hd trg xac nhan chuyén nhuong cho bén mua khi bén mua c6 nhu cdu chuyén
nhuong quyén va nghia vu cho bén thir ba.

7. Bén ban s& khong chiu trach nhiém ddi véi bat ky khoan thué, phi, 1¢ phi va c4c loai chi phi
khéac lién quan dén viéc chuyén nhuong hop dong gitra BEn mua va Bén nhan chuyén nhuong.

Dieu 11. Phan sé hiru riéng, phan sé hiru chung va viéc sir dung can hg trong nha chung
cw

1. Bén mua duoc quyén sé hitu riéng d6i v6i dién tich can ho da mua theo thoa thuan cua hop
ddng nay va cac trang thiét bi ky thuat sir dung riéng gin lién voi can ho nay nhu quy dinh
tai khoan 8 Piéu 1 ciia hop ddng nay; c6 quyén so hiru, sit dung ddi véi phan dién tich, thiét
bi thudc s& hitu chung trong nha chung cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 11 cua hop dong nay.

2. Cac dién tich va trang thiét bi k§ thuat thudc quyén so hitu riéng ciia Bén ban bao
gdém: Phan dién tich thudc s¢ hiru riéng ctia Bén ban ma Bén ban chua/khong ban, ...tang
ham (phan dién tich dé xe 6 t6, phan dién tich dé xe con lai ngoai phan dién tich thudc sé hitu
chung), tang trét, ting khoéi dé (phan dién tich duogc sir dung vao muc dich thuong mai - dich
vu phut hop vai thiét ké duoc phé duyét, ho boi, nha tré, vin phong va hé thong trang thiét bi
su dung riéng trong phan dién tich ndy), trir phan dién tich duoc quy dinh tai khoan 3 va
khoan 4 Piéu 11 caa hop dong nay.

3. Cac phan dién tich va thiét bi thudc sé hiru chung, sir dung chung ctia Bén mua trong trong
nha chung cu bao gom:

a) Phan dién tich con lai ciia nha chung cu ngoai phén dién tich thudc s¢ hitu riéng quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, phong tap thé duc, nha sinh hoat cong dong ciia nha chung
cu, tién ich bd tri trong nha sinh hoat cong dong.

b) Khdng gian va hé théng két cau chiu luc, trang thiét bi k¥ thuat ding chung trong nha chung
cu bao gom khung, cot, tuong chiu lyc, tuong bao ngdi nha, twong phan chia cac can hg, san,
mai, san thuong, hanh lang, cau thang bg, thang may, duong thoat hiém, 16ng xa rac, hop ky
thuat, h¢ thong cap dién, cap nudc, hé thong thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat
nuée, bé phdt, thu 16i, ctru hoa va cac phan khac khong thudc phan sé hitu riéng cta chu s
hitu nha chung cu;

¢) Heé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai nhung dugc két ndi vai nha chung cu do, trir hé théng
ha tang ky thuét str dung vao muyc dich cong cong hodc thudc dién phai ban giao cho Nha
nudce hoac giao cho chu dau tu quan ly theo ndi dung dy an da dugc phé duyét;

d) Cac cong trinh cong cong trong khu vure nha chung cu nhung khong thudc dién dau tu xay
dung dé kinh doanh hodc phai ban giao cho Nha nudc theo ndi dung du an di duoc duyét bao
gdm san chung, vuon hoa, cong vién va cac cdng trinh khac duoc xac dinh trong ndi dung cia
du 4n dau tu xay dung nha & dugc phé duyét.

d) Ddi v6i chd dé xe dap, xe dung cho ngudi khuyét tat, xe dong co hai banh, xe dong co ba
banh cho cac chu s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu thi thudc quyén so hitu chung, sir dung
chung cua cac chu s¢ hitu nha chung cu;

d) Péi voi chd dé xe 6 t6 danh cho cac chu s hitu nha chung cu thi nguoi mua cin hd hoic
dién tich khac trong nha chung cu quyét dinh mua hoic thué; truong hop khéng mua hoic
khong thué thi chd dé xe 6 t6 nay thudc quyén sé hiru va quan 1y caa Bén ban. Viéc bé tri chd
dé xe 6 t6 cua khu nha chung cu phai bao dam nguyén tac uu tién cho cac chi so hitu nha
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chung cu trudc sau d6 méi danh chd dé xe cong cong.

4. Céc phan dién tich thudc sé hitu riéng cta cac chu s¢ hiru khac (néu c6) trong nha chung
cu (nhu van phong, si€u thi va dich vu khac) khi chua c6 chi s¢ hiru khac thi thudéc quyén
so hitu cia Bén ban, néu ¢ chii sé hitu khéac thi s& dugc Bén ban xac dinh vao ngay ky
hop ddng nay.

5. Hai bén nhét tri thoa thuan murc gia dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén ban ban giao can ho cho Bén mua theo quy dinh tai Diéu 8 cua hop
dong nay dén thot diém Ban quan tri nha chung cu dugce thanh lap va ky hop dong quan ly,
van hanh nha & véi don vi quan ly van hanh, thi gid dich vu quan 1y van hanh la:

........... (1) ddng/m?/thang.

- Gia dich vy quan 1y van hanh néu trén (chua bao gom thué VAT) khong bao gdm kinh phi
bao :[ri, chi phi trong giir xe, chi phi sir dung nhién li¢u, nang lugng, nudce sinh hoat, dich vu
truyén hinh, thong tin lién lac va cac chi phi dich vy khac phuc vu cho viéc str dung riéng cia

Bén mua. Gia dich vu quan 1y van hanh nay c6 thé duoc Bén ban diéu chinh nhung phai tinh
toan hop Iy cho phl hop véi thyc té va quy dinh ctia phap luat tai ting thoi diém.

- Kinh phi quan 1y van hanh (Phi quan ly):

Cong thure:
Phan dién tich (m?) st dung
Kinh phi quan Gia dich vu quan can hd hodc dién tich khac
ly vanhanhnha | =| 1y van hanh |X| khong phai cin ho trong nha
chung cu (VND/m?/thang) chung cu
- Thoi gian thanh toan:

Bén mua c6 nghia vu thanh toan phi quan ly cho...(...)(2) thang dau tién vao tai khoan quan
1y va van hanh do Bén ban lap trong vong...(...)(3) Ngay ke tir ngay c6 thong bao ban giao
thue té. Bén ban s& thong bao cho Bén mua cac thong tin vé tai khoan nay trong thong bao
ban giao thyc té.

Tir thang thi. .. (4) tré di, Phi quan 1y duoc thu dinh ky vao ngay...dén ngay...(5) duong lich
hang thang. Truong hgp phi quan ly va khoan phi phat sinh cta can hg khong dugc thanh
toan day du/ dung han dinh ky hang thang ma khong c6 bat ky 1y do nao duoc Bén ban/Ban
quan ly dong ¥ bang van ban thi sau ...(...)(6) lan nhic nhé bang van ban, c4c tién ich, dich vu
ctia can ho s& tam ngung dén khi hoan tit thanh toan.

Phi quéan 1y duoc str dung dé thuc hién cac cong viée, dich vu quan Iy van hanh nha chung
cu: diéu khién va duy tri hoat dong cua hé thong trang thiét bi thudc phan sé hiru chung hoic
str dung chung nha chung cu, bao vé, v¢ sinh, thu gom rac thai, cham so6c vuon hoa, cay canh,
diét con trung va cac dich vu khac dam bao cho nha chung cu hoat dong binh thuong.

(1),(2).(3),(4).(5),(6): Ghi cu thé thoi han théa thudn trén co sé tudn theo quy dinh ciia phdp
luat.

(4): Théng tiép theo sau (2).

Cu thé: ) 9

+ Chi phi s dung nang luong, nguyén, nhién, vat liéu va cac chi phi khac (néu c6) dé phuc
vu €ong tac van hanh nha chung cu (bao gobm thang may, may bom nu6e, may phat dién du
phong, hé thong ha tang k¥ thudt va cac trang thiét bi khac thudc s¢ hiru chung cua nha chung
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cu);

+ Chi phi nhan cong diéu khién va duy tri hoat dong ctia hé thong trang thiét bi nha chung cu
(bao gdm thang mdy, may bom nudc, may phat dién du phong, hé thong ha tang k¥ thuat va
cac trang thiét bi khac thudc so hiru chung ciia nha chung cu);

+ Chi phi cho cac dich vu trong nha chung cu nhu: bao vé, vé sinh moi truong, thu gom rac
thai, cham s6c cay canh, diét con trung;

+ Chi phi dién chiéu sang cong cong, nudc cong cong trong nha chung cu;

+ Chi phi van phong pham, ban ghé, phong lam viéc, chi phi dién, nudc sinh hoat va mét s6
chi phi khac cua Ban quan ly nha chung cur.

+ Chi phi quan 1y cua don vi quan Iy quan 1y van hanh dwoc phan bd vao gia dich vu nha
chung cu.

+ Thué gia tri gia ting: Theo quy dinh hién hanh cia Nha nuéc.

b) Sau khi Ban quan tri nha chung cu dugc thanh lap thi danh muc cac cong vi¢e, dich vu,
muc kinh phi va viéc dong phi quan ly van hanh nha chung cu s€ do Hoi nghi nha chung cu
quyét dinh va do Ban quan tri nha chung cu thoa thuén v6i don vi quan 1y van hanh nha chung
cu.

¢) Truong hop Uy ban nhan dén tinh, thanh phd tryc thudc trung wong noi c6 nha chung cu
c6 quy dinh vé gid quan 1y van hanh nha chung cu thi mirc kinh phi nay dugc dong theo quy
dinh cua Nha nudc, trir trudong hop céc bén cé thoa thuan khac.

7. Gia st dung cac dich vu gia ting (chi thu khi ¢6 nhu cau st dung) theo quy dinh ciia don
vi cung cap dich vu.

8. Trong trudng hop Kinh phi béo tri thu duoc khong dii dé thuc hién viéc bao tri thi cac chu
s¢ hitu nha chung cu ¢o trach nhiém dong gop thém vao Quy bdo tri theo ty 1€ twong g voi
phan dién tich str dung thudc so hiru riéng cia moi chu s¢ hiru nha chung cu.

Pi¢u 12. Trach nhiém ciia hai bén va viéc xir Iy vi pham hop dong

1. Hai bén thong nhat hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén mua cham tré thanh toan
tién mua can hd hodc don phuong cham dut hop dong nhu sau:

a) Ké tir ngdy dén han phai thanh toan tién mua can ho theo Phuy luc s6 03 cta hop dong nay
ma Bén mua khong thuc hién thanh toan hodc thanh toan khong ddy du thi ngoai viéc Bén
mua phai thanh toan du sb tién cho Bén ban, Bén mua con phai tra cho Bén ban mot khoan
tién phat bang .....%(1)/ngay trén sé tién cham thanh toan tinh tir ngay dén han thanh toan
dén ngay thuec tra.

b) Trong qua trinh thuc hién hop dong nay, néu Bén mua cham thanh toan qua ... (...) ngay
ké tir ngay dén han ctia mdi dot va/hoic tong thoi gian Bén mua tré han thanh toan clia tat ca
cac dot phai thanh toan theo thoa thuén tai khoan 3 Diéu 3 cia hop dong nay vuot qua ...(2)
ngay thi Bén ban c6 quyén don phuong chdm dut hop dong theo thoa thuan tai Piéu 15 cia
hop dong nay

(1) Lai sudt twong irng véi 1di sudt quy dinh tai Diéu 12.2 (a) (1di sudt cho Bén ban va Bén
mua la nhu nhau).

(2) Thoi gian quy dinh tai khodn ndy twong ieng véi thoi gian quy dinh tai khoan 2, Diéu 8.

Trong truong hop nay Bén ban duoc quyén ban cin hd cho khach hang khac ma khong can
c6 sy dong y cia Bén mua nhung phai thong bdo bang van ban cho Bén mua biét trudce it nhat
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30 ngay. Bén ban s& hoan tra lai cho Bén mua toan bo so tién di nhan tir Bén mua sau khi da
trir cac khoan tién phat cham thanh toan, khoan phat vi pham hop dong bang ...% (1) gia ban
cin ho va bdi thuong thiét hai phat sinh tir viéc chim dirt hop dong bang ... % (2) gia béan
cin ho do Bén mua vi pham hop dong nay.

¢) Truong hop Bén mua don phuong chim dut hop dong trai voi cac quy dinh tai hop dong
nay, Bén ban s€ hoan tra lai cho Bén mua toan bo s6 tién con lai da nhan tir Bén mua sau khi
da trir cac khoan tién phat cham thanh toan, khoan phat vi pham hop dong bang ...% (3) gia
ban cin ho va bdi thudng thiét hai phat sinh tir viéc chdm dat hop dong bang ... % (4) gia
ban cin ho do Bén mua vi pham hop ddng nay.

2. Hai bén thdng nhat hinh thire, cach thirc xtr Iy vi pham khi Bén ban cham tré ban giao cin
ho cho Bén mua nhu sau:

a) Néu Bén mua d3 thanh toan tién mua cin ho theo tién d6 thoa thuan trong hop dong nay nhung
quéa ngay ban giao cam két quy dinh tai Diéu 8 ctia hop dong ma Bén ban van chua ban giao cin
h¢ cho Bén mua thi Bén ban phai thanh toan cho Bén mua mét khoan tién phat bang ...%(5)/ngay
trén moi ngay tr& han ddi v6i s6 tién mua can ho Bén mua da thanh toan cho Bén ban (khong bao
gom thué gia tri gia tang va kinh phi bao tri) d6i voi thoi gian cham ban giao can ho tinh tr ngay
ban giao cam két theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 8 ctia hgp dong nay. Thoi han tinh tién 13i do
vi pham nay s& duoc cham dirt vao ngdy ban giao thuc té can ho.

b) Néu Bén ban cham ban giao can ho qua... (...)(6) ngay, ké tir thoi diém két thic ‘ngay ban
giao cam két thi Bén mua cd quyén tiép tuc thuc hién hop dong nay voi thoa thuén bo sung vé
thoi diém ban giao cin ho méi hodc don phwong cham dut hop dong bang viéc théng béo bang
van ban cho Bén ban trong vong...(...)(7) ngay, ké tir ngay Bén ban chim ban giao can ho
theo thoa thuan (bao gdm ca cac thdi gian gia han). Cac Bén thong nhét rang, viéc Bén mua
khong giri thdng bao cho Bén ban trong thoi han trén, duoc hiéu 1a Bén mua khong don
phuong cham dut hop ddng va dong v tiép tuc thuc hién hop dong nay véi thoi gian ban giao
can ho duoc gia han dén thoi diém thyc té ban giao.

(1) Ty 1é phat vi pham twong iing véi 1y 1é % quy dinh tai Diéu 12.2(c) (mikc phat cho Bén
ban va Bén mua la nhw nhau).

(2) Ty 1é boi thuwong thiét hai twong g véi ty 16 % quy dinh tai Piéu 12.2(c) (mitc boi
thwong cho Bén ban va Bén mua la nhw nhau).

(3) Ty 1é phat vi pham twong ieng voi 1y 16 % quy dinh tai Piéu 12.2(d).

(4) Ty 1é boi thwong twong g voi ty 16 % quy dinh tai Piéu 12.2(d).

(5) Lai sudt twong irng véi 1di sudt quy dinh tai Piéu 12.1 (a) (1di sudt cho Bén bdn va Bén
mua la nhu nhau).

(6) (7) Thoi gian quy dinh tai khodn nay twong g véi thoi gian quy dinh tai khodn 2, Diéu
8.

¢) Trong truong hop Bén mua don phuong cham dut hop ddng do vi pham hop dong ctia Bén
ban theo quy dinh tai diém b, khoan 2, Pi¢u nay thi Bén ban phai hoan tra lai toan bo sé tién
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ma Bén mua da thanh toan, va phat vi pham hop dong 1a...%(1) gia ban cén h¢ va phai bdi
thuong thiét hai...%(2) gia ban can h trong vong...(...)(3) ngay, ké tir ngdy Bén mua thong
béo cho Bén ban vé viéc don phuong chdm dut hop dong;

d) Truong hop Bén ban don phuong chdm dut hop dong trai véi cac quy dinh tai hop dong
nay, Bén ban s€ phai:
- Hoan lai cho Bén mua toan bo sb tién Bén mua da thanh toén;

- Nop cac khodn phat vi pham hop dong bang...%(4) gia ban cin hd va boi thuong thiét hai
bang...%(5) gia ban can ho.

3. Trudng hop dén han ban giao cin ho theo théng bao ctia Bén ban va cin ho da du diéu kién
ban giao theo théa thuan trong hop dong nay ma qua...(...)(6) ngay Bén mua khong nhén
hoic tir ch6i nhan ban giao thi Bén ban c6 quyén don phuong cham dut hop dong nay. Trong
truong hop ndy Bén ban duoc quyén ban cin ho, thanh toan cho Bén mua nhu ndi dung hai
Bén thoa thuan tai diém b, khoan 1, Piéu 12 hop dff)ng nay.

4. Trong trudng hop can ho da dugc cap Gidy ching nhan nhung Bén mua khong thuc hién
thanh toan day du, dung han, va khong nhin Gidy chirng nhén theo thong bao vé viéc ban giao
Gidy chung nhan ciia Bén ban (“Théi han nhin Gidy chirng nhan”), Bén mua c6 nghia vu
thanh toan toan bo gia ban can ho con lai cho Bén ban khong cham hon ngay hét han “Thoi
han nhan Gidy chimg nhan”, néu chdm thanh todn Bén mua sé& bi phat ...%(7)/ngay trén toan
bo s6 tién con lai chua thanh toan tinh tir sau ngay hét han “Thoi han nhan Giéy chung nhan”
cho dén khi Bén mua hoan thanh viéc thanh toan nay.

(1) Ty 1é phat vi pham twong ing voi 1y 1é % quy dinh tai Diéu 12.1(c) (mikc phat cho Bén
ban va Bén mua la nhw nhau).

(2) Ty 1é boi thiwong thiét hai twong teng véi ty 16 % quy dinh tai Piéu 12.1(c) (mitc boi
thwong cho Bén ban va Bén mua la nhw nhau).

(3) Thoi gian quy dinh tai khodn ndy tiwong ing véi thoi gian quy dinh tai khodn 2, Piéu 8.

(4) Ty 1é phat vi pham twong g véi ty 16 % quy dinh tai Piéu 12.1(c) (mikc phat cho Bén
ban va Bén mua la nhu nhau).

(5) Ty 1é boi thwong thiét hai twong ting véi 1y 1é % quy dinh tai Piéu 12.1(c) (mitc boi
thwong cho Bén ban va Bén mua la nhw nhau).

(6) Thoi gian quy dinh tai khodn ndy twong ieng véi thoi gian quy dinh tai khoan 4, Diéu 8.

(1) Ty 1é phat vi pham twong g voi ty 1é % quy dinh tai Piéu 12.2(a) (mitc phat cho Bén
ban va Bén mua la nhu nhau).
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DPiéu 13. Cam két cia cac bén
1. Bén ban cam két:

a) Can ho néu tai Didu 2 ctia hop dong nay thude quyén sé hitu ctia Bén ban va khéng thudce
dién da ban cho nguoi khac, khong thudc dién bi cam giao dich theo quy dinh cia phap luat;

b) Can hé néu tai Diéu 2 cua hop dong nay dugc xay dung theo ding quy hoach, dung thiét
ké va cac ban v& dugc duyét di cung céap cho Bén mua, bao dam chat luong va dang cac vat
liu xay dung theo thuan trong hop dong nay;

2. Bén mua cam két:
a) Pa tim hi€u, xem xét k¥ thong tin vé can ho mua;

b) ba dugc Bén ban cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén
cin ho, Bén mua di doc can than va hiéu ccac quy dinh cua hop dong nay cung nhu cac phy
luc dinh kém. Bén mua da tim hiéu moi van dé ma Bén mua cho 1a can thiét dé kiém tra mirc
d6 chinh xac cila cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

¢) Sb tién mua theo hop dong nay la hop phap, khong c6 tranh chap voO1 bén thur ba. Bén ban
s& khong phai chiu trach nhiém ddi véi viée tranh chap khoan tién ma Bén mua dé thanh toan
cho Bén ban theo hop dong nay. Trong trudng hop c6 tranh chip vé khoan tién mua ban cin
ho nay thi hop dong nay van co hiéu lyc dbi vai hai bén;

d) Cung cap cac gidy to can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh cta phéap luat dé 1am tha
tuc cap Gidy chung nhan cho Bén mua.

3. Viéc ky két hop dong nay giira cac bén 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira dbi.

4. Trong truong hop mot hoac nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan nha
nudc c6 tham quyén tuyén 1 vo hiéu, khong co gia tri phap ly hodc khong thé thi hanh theo
quy dinh hién hanh cua phap luét thi cac diéu, khoan, d}em khac cua hop dong nay Van co
hi€u luc thi hanh d6i voi hai bén. Cac bén s€ thong nhat stra déi cac diéu, khoan, di€ém bi
tuyén vo hi¢u hodc khong co gia tri phap 1y hoac khong thé thi hanh theo quy dinh cua phap
luat va phu hop vai y chi cta cac bén.

5. Cac bén cam két thuc hién dung céac thoa thuan dd quy dinh trong hop dong nay.

Diéu 14. Sy kién bat kha khang

1. C4c bén nhit tri thoa thudn mot trong cac trudng hop sau day duoc coi 12 su kién bat kha
khang:

a) Do chién tranh, tinh trang khan cap quéc gia hoac do thién tai dich hoa, bao loan, hdéa hoan,
lut 16, dong dat, bdo t6, song than hay cac hiém hoa thién nhién khac v.v..., theo quy dinh
ctia phap luat Viét Nam hozc do thay d6i chinh sach phap luat cia Nha nudc dan dén cac Bén
khong thé thyc hién hgp dong nay;

b) Do phai thuc hién quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thAm quyén hoic cac truong hop
khac do phap luat quy dinh;

¢) Do tai nan, dm dau thudc dién phai di cap clru tai co s6' y té;

2. Moi truong hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1 trudng hop bat kha
khang.

3. Khi xuét hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu

nay thi bén bi tac dong boi trudong hop bat kha khang phai thong bao bang van ban hodc thong
béo truc tiép cho bén con lai biét trong thdi han ... (1)ngay, ké tir ngdy xay ra truong
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hop bat kha khang (néu cé gidy to chitng minh vé 1y do bdt kha khang thi bén bi tac dong
phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac dong béi truong hop bat kha khang khong thuc
hién duoc nghia vu ctiia minh s& khong bi coi 13 vi pham nghia vu theo hop dong va ciing
khong phai 13 co s& dé bén con lai c6 quyén chdm dut hop dong nay.

4. Viéc thuc hién nghia vy theo hop déng cua cac bén s€ dugc tam dung trong thoi gian xay
ra su kién bat kha khang. Cac bén sé ti€p tuc thuc hién qéc nghia vu cia minh sau khi sy kién
bat kha khang cham dut, trir truong hop quy dinh tai diém d, khoan 1, Diéu 15 ctia hgp dong
nay.

Piéu 15. Cham dirt hop dong

Hop ddng nay dugc chim dit khi xay ra mot trong cac truong hop sau day:

1. Hai bén dong y cham durt hop ddng bang vin ban. Trong truong hop nay, hai bén lap van
ban thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chidm dat hop dong;

2. Mot bén don phuong chdm dut hop dong theo quy dinh tai Piéu 12 hop dong. Trong trudng
hop nay, hau qua cua vi¢c cham dut hop dong duoc thuc hién theo quy dinh tuong tng tai
bicu 12 ciia hop dong nay.

3. Trong truong hop bén bi tic dong boi sy kién bat kha khang khong thé khac phuc duoc dé
tiép tuc thyc hién nghia vu ctia minh trong thoi han ......... (2) ngay, ké tir ngay xay ra su kién
bat kha khang va hai bén ciing khong c6 thoa thuan khac thi mot trong hai bén co quyén don
phuong cham dut hop dong nay va viéc cham dut hop dong nay khong duge coi 13 vi pham
hop dong.

Piéu 16. Thong bao

1. Moi thong béo, yéu cau, khiéu nai hogc thu tir giao dich ma mot Bén giri cho Bén con lai theo
h gp dong nay phai dugc 1ap thanh van ban va giri dén Bén con lai nhu dia chi lién hé nhu sau:

Bén ban:

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN PO THI A&T BINH DUONG

S dién thoai:

Email:

Dia chi: 54C Khu phd Hoa Long, Phudng Lai Thiéu, Thanh phd Thuan An, Tinh Binh Duong
Bén mua:

Ho va tén:

S6 dién thoai: Fax (néu co):

Email:

Dia chi lién hé:

(1): Ghi cu thé thoi han théa thudn trén co sé tudn theo quy dinh cia phdp ludt.
(2) Thoi gian quy dinh tai khodn ndy twong ieng véi thoi gian quy dinh tai khoan 2, Diéu 8.

2. Truong hop Bén mua co tir 02 (hai) ngudi trd 18n, moi din chiéu dén Bén mua trong hop
dong nay c6 nghia la dan chiéu dén tirng nguodi cua Bén mua. Bé thuan tién, nhitng nguoi
thudc Bén mua tai ddy dong y uy quyén cho nguoi dugc ghi tai khoan 1, Piéu 16 hop dong



27

nay la nguoi dai dién theo uy quyen dé nhan cac thong bao, yéu cau khiéu nai hozc thu tir
giao dich véi Bén ban lién quan dén hop dong nay.

3. Hai bén théng nhit ring, cac thdng bao, yéu cau, khiéu nai hoic thu tir giao dich ma mot
Bén giri theo hop dong nay dugc xem 14 Bén con lai nhan duoc:

a) Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay c6 ky bién nhén; hodc

b) Vao ngay ngudi giri nhan duoc bao chuyén fax thanh cong trong truong hop giri bang fax;
hodc

¢) Vao ngay tht hai ké tir ngay dong dau buu dién trong trudng hop thu chuyén phat nhanh
hozc vao ngay thir nam ké tir ngay déng dau buu dién trong trudng hop thu bao dam; hodc

d) Vao ngay gti email theo dia chi dugc cung cip ¢ khoan 1, Piéu 16 hop ddng nay nhung
khong bi trd email lai.

4. Cac bén phai thong bao ngay cho Bén con lai su thay doi dia chi, hinh thtrc hodc tén ngudi
nhan thong bao (néu c6), dé dugc loai trir 16i trong truong hop khong nhan duoc thong béo.
Truong hop mot Bén ¢ bang ching da gui thong bao dén ding dia chi lién hé nhu néu tai
hop dong nay cho Bén con lai thi xem nhu Bén d6 da thuc hién hoan tit nghia vu thong bao
cua minh va khong chiu trach nhiém vé viée bén ¢o thay doi khong nhan dugc cac van ban
théng bao.

5. Néu Bén mua lam mat hop dong thi phai thong bao ngay bang vin ban cho Bén ban, dong
thoi cung cép van ban trinh bao mat 6 x4c nhén ctia co quan cdng an noi thuong trii cho Bén
ban. Bén ban khong cap lai hop dong cho Bén mua cho dén khi Bén ban tlen hanh thu tuc cap
Glay Chirmg nhan cho Bén mua, Ben ban s& lién hé véi Bén mua dé cung cap cac ho so, gidy
to can thiét dé thuc hién tha tuc cap Glay chirng nhén cho Bén mua. Khi do, néu Bén mua c
nhu cau thi Bén ban s& cung cdp 01 (mot) ban sao y cho Bén mua.

Piéu 17. Cac théa thuin khac

1. Bén mua, thong qua viéc ky két hop dong nay, xac nhan rang Bén mua da doc, hiéu rd va
chap nhan toan bo cac diéu khoan va diéu kién cia ndi quy nha chung cu. Ban ndi quy nha
chung cu c6 thé dugc stra doi, bo sung boi hoi nghi nha chung cu.

2. Tét ca céac quyen loi ich, nhiém vy, trach nhiém va nghia vu cua cac Bén trong hop dong
nay s& 14 quyén, loi ich, nhiém vu, trach nhiém va nghia vu rang budc d6i vdi cac bén ké
nhiém va cac bén nhan chuyen nhugng duoc phép tuong ing cua ho. Trong truong hop Bén
mua chét/ bi tda &n tuyén b 1a da chét hoac B&n mua giai thé/bi tda 4n ¢ thim quyén tuyén bd
1a pha san, (nhtrng) nguoi ké thira cia Bén mua theo quy dinh phap luat s¢ dugc ké thira bat
ky va toan bo quyén va nghia vu cia Bén mua theo hop dong nay.

3. Tén dy &n trong hop dong nay 1a tén dugc ghi nhan theo ho so phép ly tai thoi diém hop
dong duogc ky két. Tén du an co thé dugc diéu chinh tai tirng thoi diém theo quyét dinh cta co
quan Nha nuéc c6 tham quyén.

Piéu 18. Giai quyét tranh chép

1. Cac Bén cam két thuc hién dy di cac noi dung da ghi trong hop dong nay.

2. Viéc ky két hop déng nay gitra cac Bén la hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, ltra dbi.
3. Truong hop c6 tranh chap vé cac ndi dung ctia hop dong nay thi cac Bén cung ban bac giai
quyét thong qua thuong lugng. Trong truong hop cac Bén khong thuong lugng duoc trong
thot han 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy xay ra tranh chap thi mot trong cac Bén co quyén yéu

cau tda an noi Bén ban c6 try s chinh la tda an c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh cta
phép luat.
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Piéu 19. Hiéu lwc ciia hop dong
1. Hop dong nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Hop ddng nay co ....... didu, VOi .......... trang, duogc 1ap thanh ............ ban va co6 gia tri phap
Iy nhu nhau, Bén mua gitr ..........ban, Bén ban gitr ........... ban dé luu tri, lam tha tuc ndp thué,
phi, 1€ phi va thu tuc cap Gidy chung nhan cho Bén mua.

Trong truong hop Bén mua la nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai hodc la nguoi nude
ngoai thi hop dong s& duoc lap thém ... (...) ban goc bang tiéng Anh, moi Bén giir . - (.-)
ban. Trong truong hop co su khac blet giita ban tiéng Viét va ban tiéng Anh, thi ban tiéng
Viét s€ duoc uu tién ap dung.

3. Kém theo hop dong nay 1a

a) Phu luc s6 01: Ban v& mit bang can ho, mit bang tang nha ¢ cin ho;
b) Phu luc s6 02: Danh muc vat tu xay dung va thiét bi ctia can ho;

¢) Phy luc s6 03: Gia ban cdn ho va tién do thanh toan

d) Phuy luc s6 04: Noi quy nha chung cu;

d) Ching tir thanh toan tién cac dot;

Céc phu lyc dinh kém hop dong nay va cac sira doi, bo sung theo thoa thuan cua hai bén 1a
ni dung khong tach roi hop dong nay, thay thé moi thoa thuén hoac ghi nhé trude day va co
hi¢u luc thi hanh doi véi hai bén.

4. Trong truong hop cac bén thoa thuan thay doi noi dung ciia hop dong nay thi phai lap bang
van ban c6 chir ky cua ca hai bén.

BEN MUA BEN BAN )
(Ky va ghi 1o ho tén, néu la to chtrc (Ky, ghi 16 ho tén, chirc vu va dong dau)
mua nha thi dong du cua t6 chuc)
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Phu luc I
BAN VE MAT BANG CAN HQ, TANG NHA CO CAN HO
(Pinh kém hop dong s6 .../../HPMB-... ..... ky ngay ...../...../...)
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Phu luc II
DANH MUC VAT TU XAY DUNG, THIET BI CUA CAN HQ
(Pinh kém hop dong sé: .../../HPMB-.... ky ngay ...../...../....)
DU AN: ...

Cin ct Diéu 2 va cac diéu khoan khac cua hop dong sb: .../.../HDMB-..... ky ngay
..... /...../... d&3c diém chi tiét cua cin ho dugc mé ta nhu sau:

DU AN ...
BANG MO TA DANH MUC VAT LIEU HOAN THIEN CAN HQ

THUONG HIEU

STT | CAC HANG MUC MO TA CO BAN VAT LIEU XUAT XU

Ghi chu:

1. Bén béan c6 thé diéu chinh mau sic, thay doi kiéu dang cac nguyén vat lidu, trang thiét bi
ctia can ho véi chét lugng twong duong hodc t6t hon ma khong phai thong bao trude cho Bén
mua. Truong hop phai thay d6i, vat liéu xay dung, thiét bi ciia cin ho s& dugc thay thé ciing
loai véi chat luong tuong duong, an toan hoic tt hon.

2. Truong hop cé bat ky su khac biét nao gitra cac thong tin, hang muc néu tai danh muc vat
liéu ndy véi céc tai liéu ban hang, nha mau cia dy an (néu c0) thi quy dinh tai danh muc vat
liéu nay la co so phap ly chinh thire c6 gia tri ap dung d6i véi cac Bén.

Bén mua cam két (d6i véi cin ho chua hoan thién day du hoic Bén mua mudn hoan thién
thém):

a) Cung cap ho so thiét ké noi that cho can ho (ban vé thiét ké, tén nha thau thi cong, thoi
gian thi cong du kién, nhan su thi cong) va chi dugc tién hanh thi cong sau khi dugc Bén béan
chap thuan bang vin ban.

b) Pé tranh gay anh huong khong tét dén nha chung cu va cac can ho khac, Bén mua cam
két s& tién hanh cac cong viéc dé hoan thién toan bd ndi that ctia can ho trong vong 06 (sau)
thang ké tlr ngay nhan ban giao tir Bén ban (cin ctr Bién ban ban giao).

¢) Bén mua cam két khong thuc hién bat ki hang muc, cong trinh bd sung nao nham 1am thay
d6i két cau, kién tric ctia can hd va/hodc nha chung cu.

PAI DIEN BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
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Phu luc ITI
GIA BAN CAN HO VA TIEN PO THANH TOAN
(Pinh kém hop dong so: .../../HPMB-... ky ngay ...../...../...)

1. Gia ban can hg:
a) Gia ban can ho dugc tinh theo cong thirc 1y don gia 01 m? dién tich sir dung cin ho (x)
VOl téng dién tich str dung cdn hd mua ban/thué mua; cu thé la:
............ m? sir dung (x) .......... ddng/1 m? st dung = .....oveun... d0ONG.
(BANG CR: ..o, ).

Gi4 ban cin ho quy dinh tai Phu luc nay d3 bao gom gia tri quyén str dung dat, tién st dung
dat, thue gia tr1 gia tang va kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cua nha chung cu, trong do:

- Gia ban (d3 bao gom gia tri quyén sir dung dat, tién sir dung dat) 13: ...ocovevvereevevereeeseeeeenn,

dong (Bang chif .........ocooovveveeveeeeeennn. )
- Thué £14 trl gia tANG: .o dong; khoan ‘Ehué nay khong tinh trén tién sir
dung dat nop cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luét. (Bang chit ..........cccooceeieiiiiennne. )

- Kinh phi béo tri phén s0 hitu chung cua nha chung cu bang 2% gia ban can ho (kinh phi nay
duogc tinh trude thué) la: ....................... dong.

(BANE CHT oottt ).
b) Gi4 ban cin ho quy dinh tai Phu luc nay khong bao gom cac khoan sau:

- Cac khoan 1€ phi trudce ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phap luét lién quan dén viéc thuc
hién céc thi tuc xin cip Gidy chirng nhan cho Bén mua. Céc khoan 1¢ phi trudc ba, phi va 18
phi nay do Bén mua chiu trach nhiém thanh toan theo thong bao ctia Bén bén;

- Chi phi két ndi, 1ap dat cac thlet bi va str dyng céc dich vu cho can ho gbém: dich vu cung
cap gas, dich vu buu chinh, vién thong, truyen hinh va cé4c dich vu khac nhu trong gllI Xe,
dién, nudc, chd dé xe 0 t0,... ma Bén mua su dung cho riéng can h¢. Cac chi phi nay Bén
mua thanh toan tryc tiép cho dO’n vi cung ung dich vy;

- Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngy ban giao cin ho cho Bén
mua theo thoa thuan tai Diu 8 cua hop dong nay, Bén mua c6 trach nhiém thanh toan kinh
phi quan 1y van hanh nha chung cu theo thoa thuén tai hop dong nay;

- Kinh phi quan 1y van hanh nha chung cu hang thang. Ké tir ngay ban giao cin ho cho Bén
mua theo thoa thuan tai Diu 8 cua hop dong nay, Bén mua c6 trach nhiém thanh toan kinh
phi quan 1y van hanh nha chung cu theo thoa thuén tai khoan 5, Biéu 11 hgp dong nay;

2. Tién @9 thanh toan:

Can ci tién do xdy dung cua dy &n, kha nang va nhu cau ciia Bén mua, cic Bén théng nhét
lich thanh toan gia ban can ho nhu sau':

1 Noi dung cu thé do hai Bén théa thudn dién khi ky két hop dongphu hop voi quy dinh phap
ludt, trong do lan ddu khdng qua 30% gia tri hop dong, nhu’ng lan tiép theo phai phu hop voi
tién d¢ xdy dung bat dong san nhung tong so khéng qud 70% gid tri hop dong khi chwea ban
giao nha, cdng trinh xay ding cho Bén mua; khi chua dwoc cap Gidy chirng nhdn thi khong
dwroc thu qua 95% gid tri hop dong.
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Bén mua c6 nghia vu thanh toan day du va ding han gia ban can ho, kinh phi bao tri nha
chung cu, phi quan ly, céc khoan thué, phi va céc chi phi khac theo thoa thuan tai Diéu 3 va
Phu luc s6 03 cta hop dong nay, khong phu thudc vao viée cé hay khong c6 thong bao thanh
toan tién mua can ho ciia Bén ban.

Céac Bén thong nhét rang, truong hop sau khi Bén mua di nhén ban giao cin ho tir Bén bén,
néu Bén mua chim thanh toan bét ky khoan thanh toan nao dén han theo hop ddng, ngoai
viéc ap dyng cac ché tai quy dinh tai diém a,b, khoan 1, Piéu 12 ctia hop dong thi Bén ban
dugc quyén thu héi lai can ho va Bén mua c6 nghia vu ban giao lai can ho theo hién trang da
nhan tir Bén ban hoac Bén mua c6 nghia vu thanh toan mét khoan tién khu hao theo thong
béo cua Bén ban, khoan tién nay s& duoc Bén ban cin trir vao cac khoan tién do Bén mua da
thanh toan.

PAI DIEN BEN MUA DPAI DIEN BEN BAN
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Phu luc IV

NOI QUY NHA CHUNG CU
(Pinh kém hop dong s6 ... /.../HDMB-... ky ngay ...../...../...)

No6i quy nha chung cu ndy quy dinh c&c ndi dung vé quan Iy st dung nha chung cu. Nha chung
cu duoc hiéu 13 toan bd tda nha chung cu v6i ky hiéu tda nha noi c6 cin ho mua ban do Cong
ty C6 phan Dau tu Phat trién D6 thi A&T Binh Duong 1am cha dau tu bao gdm céc cin ho,
dién tich kinh doanh, thwong mai va cac cong trinh tién ich chung cia tda nha, ké ca phan
khuon vién (néu cd) duge xay dyung tai dy &n cho tat ca cu dan, chu dau tu, cng ty quan ly,
ca nhan, t6 chirc khéc lién quan dén viéc quan ly sir dung nha chung cu.

Piéu 1. Quy dinh ddi v6i chit sé hiru, ngudi sir dung, nguwdi tam trd va khach ra vao nha
chung cu (sau day goi chung la “Cw dan”)

1. Cu dan tai nha chung cu phai chap hanh nghiém chinh ndi quy nha chung cu, quy ché quan
1y, st dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh va quy dinh phap luét lién quan.

2. Khéch ra vao nha chung cu phai dang ky, xuét trinh gidy to chirg minh nhan than tai quay
1& tan (néu c0) hodc tai t6 bao vé va phai tuan thu sy huéng dan cta 1€ tin hoic bao vé nha
chung cu. Trong trudng hop can thiét, 1 tan hodc bao vé nha chung cu duoc giit cac gidy to
chtrng minh nhan than cua khéch ra vao nha chung cu dé phuc vu cho viéc kiém soat an ninh,
an toan cua nha chung cu. Pbi voi khu vue danh cho vin phong, dich vu, thwong mai thi
khong can phai dang ky, xuat trinh gidy to chimg minh nhéan than nay.

3. Ngudi dén tam trii tai can ho phai dang ky danh séch véi quay 18 tn (néu c6) hodc tai to
bao vé va ¢ trach nhiém dang ky tam tri tai co quan cong an cap phuong so tai.

4. Cu dan chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac hanh vi vi pham quy ché quan 1y, sit dung
nha chung cu va ndi quy nha chung cu nay.

Pi¢u 2. Cac hanh vi bi nghiém cim trong viéc sir dung nha chung cu

1. Chiém dung dién tich nha & trai phap luat; 1an chiém khong gian va cac phan thudc s hitu
chung hoic cta cac chi s¢ hiru khac dudi moi hinh thirc; tu ¥ thay d6i két cau chiu luc hodc
thay doi thiét ké phan so hiru riéng trong nha chung cu.

2. Str dung phan dién tich va céc trang thiét bi thudéc quyén so hitu, sir dung chung vao sir
dung riéng; st dung sai muc dich phﬁn dién tich thude sé hiru chung hoac phﬁn dién tich lam
dich vu trong nha chung cu hdn hop so véi quyét dinh chu truong dau tu du 4n xay dung nha
& va ndi dung du an di duoc phé duyét, trir trudng hop duoc co quan nha nudce ¢ thim quyén
cho phép chuyén d6i muyc dich st dung.

3. Cai tao, coi noi, pha dd nha ¢ dang thué, thué mua, muon, ¢ nho, dugc uy quyén quan ly
ma khong dugc chu so hiru dong Y.

4. Sir dung can ho chung cu vao muyc dich khong phai dé &; sir dung phan dién tich dugc kinh
doanh trong nha chung cu theo du an dugc phé duyét vao muyc dich kinh doanh vat li¢u géy
chay, nd, kinh doanh dich vu gay 6 nhidém mai trudng, tiéng dn hodc cac hoat dong khac 1am
anh hudong dén cudc sdng cua cac ho gia dinh, ca nhan trong nha chung cu theo quy dinh cua
Chinh phu.

5. Str dung nha & riéng 1€ vao muc dich kinh doanh vat li¢u gay chay, nd, kinh doanh dich vu
gy 6 nhiém moi trudng, tiéng On, anh hudng dén trat tw an toan xa hoi, sinh hoat cua khu
dan cu ma khong tuan thi cac quy dinh cua luat vé diéu kién kinh doanh

6. Str dung kinh phi quan ly van hanh, kinh phi bao tri khéng dung quy dinh cta Luat Nha o,
Nghi dinh 99/2015/ND-CP va Quy ché quan ly, sit dung nha chung cu do Bé Xay dung ban
hanh va cic vin ban huéng dan c6 lién quan.

7. Gay tham, dot; gay tiéng 6n qua mirc quy dinh cta phap luat hodc x4 rac thai, nuéc thai,
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khi thai, chat doc hai khong dang quydinh cta phap luat vé bao vé méi truong hodc khong
dang ndi quy quan ly, st dung nha chung cu.

8. Chan, tha gia stc, gia cAm trong khu vuc nha chung cu.

9. Son, trang tri mit ngoai cin ho, nha chung cu khong ding quy dinh vé thiét ké, kién truc.
10. Ty ¥ chuyén doi cong nang, muc dich su dung phan so hitu chung, sir dung chung cua

nha chung cu; tu y chuyen d6i céng ning, thiét ké, muc dich st dung phan dién tich thuc s¢
hitu riéng so véi thiét ké da dugc phé duyét hodc di duge co quan c6 thim quyén chip thuan.

11. Cam kinh doanh céc nganh ngh¢, hang héa sau day trong phan dién tich dung dé kinh
doanh cua nha chung cu:

a) Vat liéu gdy chay nd va cic nganh nghé giy nguy hiém dén tinh mang, tai san cua nguoi
str dung nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat phong chay, chira chay;

b) Kinh doanh vil trudng; sira chita xe c6 dong co; giét rr}é gia suc; cac hoat dong kinh doanh
dich vu gdy 6 nhiém khéc theo quy dinh cua phap luat vé bado vé mai trudng.

c) Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao dam cach am,
tuan thu yéu cdu vé phong, chong chay nd, c¢6 noi thoat hiém va chip hanh cac diéu kién kinh
doanh khac theo quy dinh cua phap luat.

12. Gay mat an ninh, trat tu, noi tuc, chui bay, st dung truyén thanh, truyén hinh hoac cac
thiét bi phat ra 4&m thanh gay on ao lam anh hudng dén sinh hoat ctia cac cu dan khac tai nha
chung cu.

13. Ném bat cur vat gi tir cura s0, ban cong cua can ho.

14. Phong ué, x4 rac hodc cac loai chat thai, chat doc hai khong ding noi quy dinh, gy 6
nhiém moi treong na chung cu;

15. Hanh vi viét, v& hinh bay 1én tudng, cira, cong...tda nha;

16. Dbt vang ma, dot lea trong nha chung cu, trur dia diém duoc dot vang ma theo quy dinh
tai nha chung cu.

17. Phoi, dé quan 4o va bat cur vat dung nao trén lan can hodc tai phan khong gian tir lan can
trd 1én hodc vat ngang ctra s6 cua can hJ.

18. Banh bac, hoat dong mai dam trong nha chung cu.

19. Mua, ban, tang trt, st dung trai phép chit ma tuy tai can hd va cac khu vuc khac trong
nha chung cu.

20. Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 3. Quy dinh vé viéc sir dung phan sé hiru chung ciia nha chung cw

Cu dan tai nha chung cu phai tuan thu cac quy dinh sau day:

1. Str dung thang may va cac thiét bi str dung chung theo dung muc dich, cong ning thiét ké
str dung. Tré em dudi 12 tudi khi sir dung thang may hodc cong trinh phuc vu chung phai co
cha, me hoac nguoi trong coi di kém va giam sat.

2. Khong duge lam hu hong hodc ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia nha chung cu.

3. Ngoai trir quy dinh tai diém g khoan 5.1 Piéu 5 Hop Pong, khong dugc chiém dung, st

dung phﬁn dién tich thudc so hiru chung, st dung chung vao muc dich riéng; khong duoc dé
cac vat dung thudc s¢ hiru riéng tai phan s¢ hiru chung.

4. Tuan thu day du cac quy dinh vé viéc dirng, dd xe tai noi duoc dirng, dd xe theo quy dinh.
5. Khong duoc chiém dung, st dung phan dién tich thudc sé hiru chung, str dung chung vao
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muc dich riéng; khong duoc dé cac vat dung thudc so hitu riéng tai phﬁn sO hitu chung.
6. Tuan thu day du cac quy dinh vé an toan phong chdy, chita chay cia nha chung cu.

7. Cac quy dinh khac: Do hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop véi ting nha chung
Cu.

Pi¢u 4. Quy dinh vé viéc sira chira cac huw héng, thay doi hoic lip dit thém trong cin
h{,phan dién tich khac thudc sé hiru riéng

1. Truong hop cin hd hodc phan dién tich khac thudc s& hiru riéng ¢ hu hong thi cha so hitu
hodc nguoi str dung duoc quyén sura chira, thay theé nhung khong dugc lam hu hong phan so
hitu chung va anh hudng dén cac chi s¢ hiru khéc.

2. Truong hop thay thé, sira chita hodc lap dit thiét bj thém thi phai bao dam khong lam thay
doi, bién dang hoac lam hu hong két cau cua nha chung cu.

3. Chui s¢ hitu ¢én ho phéi tuan thi cong tac hoan thién noi that kién tric, sira chita cAc hu hong,
thay d@i, cai tao hodc lap dat thém trong can hg, phan dién tich khac thudc s¢ hiru ri€éng nhu
cac phan quy dinh dudi day:

a) Chq s hiru thuc hién hoan thién, stra chﬁ:‘a, thay ddi, cai tao hodc lép dat thém trong can
hd, phan dién tich khac thude s¢ hiru riéng bang toan bg chi phi cua chu s¢ hiru.

b) Viéc hoan thién, thay ddi, stra chira, cai tao, lip dat thém cua chu so hiru khong dugce lam
hu hong phan s¢ hitu chung va khong dugc lam anh hudng dén céc cha sé hiru khéc.

¢) Trong thoi gian thyc hi¢n thay thé, stra chira, cai tao hodc lap dat thiét bj thém trong cin
hg, phan dién tich khéac thudc s¢ hitu riéng, chu s¢ hitu phai dang ky danh sach ngudi ra vao
can ho, phén dién tich khac thudc so hiru riéng va tu chiu trach nhiém trf)ng’ nom tai san, vat
tu va thiét bi cia minh va phai thanh toan tién st dung dién, nudc thyc t€ su dung (trong
truong hop chi so hitu chua lap dat dong ho dién, nuwoc riéng) cho Ban quan ly nha chung
cu hodc don vi cung cap dich vu.

4. Truong hop c6 hu hong céc thiét bi thudc phan s¢ hiru chung, str dung chung gan lién véi
can hg, phan dién tich khéc; thudc sé hitu riéng thi viéc thay the, stra chita phai dugc thuc hi¢n
theo quy dinh cua Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu do B Xay dyng ban hanh nhung
khong dugc lam anh huong dén phan s¢ hitu riéng cua chu so hitu khac. Chu s¢ hiru phai
thdng bao cho Ban quan 1y nha chung cu dé kip thoi stra chita, thay thé khi c¢6 hu hong va
phai tao di€u kién thuan lgi cho don vi thi cong khi stra chira cac hu hong nay.

5. Truong hO’p nha chung cu c6 khu van phong, dich vy, thuong mai ma c6 hu héng cac thiét
bi thu¢c phan su dung chung cua nha chung cu thi chu so hiru khu chirc nang nay phai thue
hién stra chira, thay thé theo quy dinh ctia Quy ché quan ly, str dung nha chung cu do Bo Xay
dung ban hanh.

6. Truong hop véan chuyén cac thiét bi, d6 dung trong nha chung cu hodc van chuyén vat liéu
khi stra chita cac hu hong thi phai théng bao cho Ban quan ly nha chung cu va chi dugc thuc
hién trong thoi gian tir 08 gio sang té1 18 gio chi€u hang ngay dé tranh lam anh hudéng dén
hoat dong cua nha chung cu.

7. Ngoai thoi gian va diéu kién bao hanh cin ho cﬁg chu d?}u tu, moi hu hong ctia can ho, Cu
dan phai ganh chiu moi chi phi stra chira, thay thé va khac phuc hu hong va thiét hai phat
sinh.

8. Cé&c quy dinh khac: Do hoi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phu hop véi tirng nha chung
cu.

Piéu 5. Quy dinh vé viéc xir Iy khi ¢6 sw ¢6 ciia nha chung cw

1. Khi gip su ¢d co6 thé gay nguy hiém dén tinh mang va an toan tai san trong nha chung cu
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thi cu dan phai théng bao ngay cho Ban quan Iy nha chung cu dé xu ly.

2. Trudng hop gip su ¢b khan cép, can thiét phai so tan nguoi ra khoi nha chung cu thi phai
thuc hién theo hudng dan trén loa phat thanh hodc bién chi dan thoat hiém hodc huéng dan
cua bao v€, don vi ¢6 tham quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Piéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai théng tin ciia nha chung cu

1. Ban quan ly nha chung cu phai thdng bao cong khai cac théng tin co lién quan dén viéc quan
1y, st dung nha chung cu trén ban tin hodc bang thong bao hoac phuong tién thong tin khac
cua nha chung cu.

2. Cac ndi quy vé phong chay, chira chay phai dugc gin dung noi quy dinh; ndi quy st dung
thang mdy phai duoc gin bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sir dung duoc an toan, thuin
tién.

Piéu 7: Quy dinh vé my quan chung, an toan sitc khée va vé sinh méi truong

Pé dam bao va duy tri vé my quan, an toan strc khoe, vé sinh mdi truong, chat luong cude
song ciing nhu nang cao gia tri ciia nha chung cu, cac can ho va khu vuc chung va cong trinh
tién ich chung, cu dan tai nha chung cu phai tuan thu cac quy dinhsau:

1. Quy dinh vé giit giti phoi quﬁn ao:

Khong dugc gidt git, phoi quan 4o, vai voc, chan, man, khan hodc bat ky d6 dung, vat dung
nao trén hodc vat ngang lan can, ban cong, trén hodc vit ngang cira s6 hodc ctra ra vao cia
can ho hay xung quanh khu vuc thudc s¢ hiru chung, khu vuc tién ich céng cdng ctia nha
chung cu..

2. Quy dinh vé rac thai va vé sinh mdi truong:

a) Po rac dung noi quy dinh;

b) Khi tudi cay tai ban cong hodc don dep, lam vé sinh bén ngoai can ho, khong duoc gay
anh huong dén cac can ho khac ké can;

¢) Khong xa rac thai, bui, viit, ném, d6 hodc dé rac, nudc thai hodc phé pham hay bat ky do
vat nao khéc co tinh chat tuong tu trude hay xung quanh can ho hay cac can hd khac hodc tai
hay xung quanh khu vyc chung va cong trinh ti¢n ich chung;

d) Khong dit dé hodc chat bat ky dd dac nao xung quanh can ho va/hoic 16i ra vao khu vuc
thudc so hiru chung, cac cong trinh cong cdng tién ich [am anh hudng dén c&c cu dan khac tai
nha chung cu.

Piéu 8. Quyén va nghia vu ciia chii s hiru, ngudi sir dung nha chung cw

1. Yéu cau Ban quan tri va Ban quan Iy nha chung cu cung cip thong tin, cac ndi dung lién
quan dén quan 1y, str dung nha chung cur.

2. Chu s& hiru nha chung cu c6 trach nhiém dong bao hiém chay, nd theo quy dinh cia phap
luat.

3. Chap hanh nghiém chinh cac quy dinh ctia Ban noi quy nay va Quy ché quan ly, sir dung
nha chung cu do By Xay dung ban hanh.

4. Pong day du, dung thoi han kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu va cac chi phi khéac
theo quy dinh cua phép ludt va theo thoa thuan vaéi cac nha cung cap dich vu.

Piéu 9. Quy dinh vé phong chdng chiy né trong nha chung cw

1. Cu dan nha chung cu c¢6 nghia vu thyc hién nghiém chinh luat phong chay chira chay (sau
day goi tit 1a Luat PCCC) duoc Qudc hoi thong qua ngdy 29/6/2001 duoc stra dbi, bd sung
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ngay 22/11/2013, va cac phuong an PCCC co s¢ dugc So canh sat PCCC tinh Binh Duong
ban hanh.

2. Cong dan tir 18 tudi trd 18n, du stc khoe co trach nhiém tham gia vao doi dan phong, doi
PCCC co s¢ duogce 1ap tai noi cu tra khi ¢6 yéu cau (theo khoan 2, Bic¢u 5, Luat PCCC).

3. Cu dan nha chung cu 1a ngudi chiu trach nhiém to chirc hoat dong va thuong xuyén kiérr}
tra PCCC trong pham vi trach nhiém cta minh ... theo luat PCCC va céc trach nhiém cu thé
khac nhu sau:

a) Khi vang nha dai ngay phai thdng bao cho ban quan ly toa nha, tat hét moi ngudn thiét bi
dién, nudc, gas, ngit cau dao tong Chu nha cho cac vin phong cong ty, ngudi nude ngoai thué
can ho c6 trach nhiém phd bién, nhic nhé ngudi thué nha nghiém chinh chip hanh Noi quy
nha chung cu nay.

b) Khong tu tién can thiép, dau ndi, sira chita, 1ap thém thiét bi vao hé théng béo chay nod, loa
thong tin ¢ cac can ho.

¢) Khong hut thude 14, vat ddu mau thudce 14 ¢ hanh lang, cac thang bo, cau thang may va
nhiing noi cong cong khac cia toa nha.

d) Khong sir dung Itra tran.

d) Ludn canh gic, than trong trong viéc dun nau. Thuong xuyén kiém tra, duy tu bio dudng
cac trang thiét bi (di€u hoa khong khi, tu lanh, may dun nudc, dén suoi...) day dan, 6ng dan
ctia hé thong gas, dién va cac trang thiét bi khac néu thiy c6 gl bat thuong can bao ngay cho
Ban quan ly toa nha xem xét xir ly. Khi ra khoi cin ho phai tit dién, gas, nudc dé dam bao an
toan.

e) Chui s& hitu can ho 6 trach nhiém pho bién dén tig thanh vién sinh song trong can ho ndi
quy phong chong chay no, ctra thoat hiém, biét cach stir dung binh bot, voi nude cliru hoa dé tu
xur 1y ngay tr phat dau tién tranh dé dam chay lan rong.

f) Phuong tién giao thong co gidi tir 4 chd ngdi trd 1én cua cu dan... phai dam bao cac diéu
kién theo quy dinh cua co quan quan ly nha nudc vé PCCC.

g) Nghiém cam viéc mang vao hoic tang trit hodc cat giit hodc sir dung trong can hd/nha chung
cu CAc vat liéu, thiét bi gay chay no, cac vat liéu bat hop phap, v khi, dan dugc, hang nguy
hiém, ddc hai.

h) Nghiém cam 1am hu hong, ty ¥ thay doi, di chuyén phuong tién, thiét bi phong chay va
chita chdy, bién bédo, bién chi din va can trd 16 thoat nan.

i) Chu so hiru nha chung cu ¢6 trach nhiém mua bao hiém chay, no pét budc déi vOi phan S0
htru riéng cua minh va co trach nhiém dong gop chi phi mua bao hi€ém chay, n6 bat budc doi
v6i phan s¢ hitu chung. Chi phi mua bao hiém chay, n6 bat bugc phan s¢ hiru chung duoc phan
bo trong ung vdi phan dién tich thudc so hitu riéng cta tirng chu sé hitu.

Piéu 10: Phi quan 1y va phi khac

1. Tuy vao tinh hinh thyc té cu thé, cac murc thu néu dudi day co thé dugc ting thém, mién 1a
mure tang thém nay phai duoc tinh toan hop Iy va duoc thong qua boi chu dau tu hodc tai hoi
nghi nha chung cu do6i véi truong hop Ban quan tri nha chung cu da dugce thanh 1ap.

2. Thanh toan phi quan ly theo thoa thuén trong hgp dong. Phi quan ly van hanh duogc xé4c dinh
phu hop véi cac quy dinh cua phép luat va bao gom:

a) Chi phi dién, nudce sinh hoat phuc vu khu vuc cong cong;

b) Dich vu quan ly van hanh nha chung cu va cac phan so hiru chung nam trong nha chung
cu (trir hoat dong bao tri nha chung cu);
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¢) Cac dich vy an ninh bao vé cho nha chung cu, cho phan sé hitu chung va giai quyét nhiing
van dé lién quan dén viéc khong tuan theo quy dinh va de doa dén an ninh;

d) Don dep vé€ sinh va lam sach khu vuc cong cong thudc nha chung cu, thu gom va xtr ly rac
va dam bao canh quan cua nha chung cu va phan s¢ hiru chung;

d) Dich vu chdam séc bao dudng cdy xanh nha chung cu;

e) Chi phi kiém soat con tring va cac dong vat gay hai (chudt, bo, gian, mdi...) khu virc cong
cdng cua nha chung cu;

f) Kiém tra hé théng phong chay chita chay;

g) Chi phi dién tap phong chay, chita chay;

h) Cac chi phi thanh toan lwong va phi quan 1y hanh chinh cua Ban quan tri/ Ban quan 1y nha
chung cu (Pon vi quan ly van hanh);

1) Bao qhiém chay no, bao hiém trach nhiém coéng cong cho phan s¢ hitu chung (khong tinh
bao hiém danh cho nguo1 hodc tai san trong pham vi phan s¢ hiru riéng ctia chu so hiru);

j) Phi quan 1y hanh chinh;

k) Chi tra cac chi phi sir dung chung: Pién/Dau DO ding cho may bom nudce sinh hoat, bom
PCCC; bién/Dau DO st dung trong khu vuc cong cong (hanh lang, cau thang thoat hiém,
dién chiéu sang xung quanh toa nha chung Cu); Pién/Dau DO sir dung thang may;

I) Chi tra cho cac hang muc, vat tu phuc vu cho khu vuc cong cong;

m) Chi phi trang tri, td churc cac dip 1¢, tét;

n) Chi phi hoa chat thong bé phot;

0) Cac chi phi hop 1y khac (cac loai phi, 1€ phi khac) theo quy dinh phap luat hi¢n hanh.

3. Phi gilr xe va cac khoan phi st dung dich vu gia tri gia tang s€ dugc chu dau tu hodc Ban
quan tri nha chung cu (tuy tung truong hop), quy dinh khi nha chung cu duoc dua vao su

dung tuan theo quy dinh cua phap lut tai ting thoi dlem cung cap dich vu, nhung khdng cao
hon mirc gia t6i da do co quan nha nudc c6 thaim quyén quy dinh (néu cd).

4. Cac chi phi khéc, khéng bao gém trong phi quan 1y, nhu sau:

a) Chi phi sinh hoat: dién, nudc, internet, truyén hinh cap, dién thoai, ... cua can hg;
b) Phi tréng giir xe may, xe 6td, xe dap (néu CO);

¢) Phi bao hiém chay né bat budc d6i véi tai san, thiét bi trong can ho;

d) Phi str dung cac dich vu tién ich gia ting (néu co);

d) Ngoai ra, cu dan c6 nghia vy boi hoan cho chi dau tu/Ban quén tri/Cong ty quan 1y ddi véi
cac chi phi thuc t€ phat sinh ma chu dau tu/Ban quan tri/Cong ty quan ly phai ganh chiu dé
khac phuc nhitng vi pham do cu dan hodc nhiing ngudi c6 lién quan cua ho gay ra.

Piéu 11. Xir Iy cac hanh vi vi pham

1. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu, cha s¢ hitu, nguoi su
dung, nguoi tam tr va khach ra vao nha chung cu néu c¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh cua
Ban ndi quy nay hodc vi pham quy dinh ciia Quy ché quan 1y, str dung nha chung cu do Bo
Xay dung ban hanh thi tiy theo mirc dd vi pham s€ bi xem xét, xir 1y theo quy dinh cuaphap
luat va phai boi thudng thiét hai do hanh vi vi pham ciia minh gay ra.

2. Thanh vién Ban quan tri, don vi quan ly van hanh nha chung cu, chu s¢ htru, ngudi st dung
phai nghiém chinh chip hanh quyét dinh xir 1y vi pham ctia co quan, t6 chtic ¢6 thim quyén.
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